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UZEMNI STUDIE KVASINY - HAMERNICE

A.1.1. Identifikaéni Odaje

A.1.1.1. Akce:

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z 1-5 v Kvasindch, vymezenou Uzemnim pldnem obce

A.1.1.2. Objednatel:
Obec Kvasiny
Obecni Ufad Kvasiny, €.p.81
517 02 Kvasiny
ICO: 00275026
DIC: CZ00275026
fel.: 494 596 093

zastoupen: Ing. lIvanem ESpandrem - starostou obce

A.1.1.3. Zpracovatel:
SLADKY & PARTNERS s.r.0
Projektovy atelier
Nad Sarkou 60, 160 00 Praha 6
ICO: 274 39 500
DIC: CZ 274 39 500
zastoupen: Ing.arch. Petrem Sladkym,
autorizovanym architektem (CKA 02 686)
tel.: 775 986 161
spoluprdce: Ing. arch. Tomds Harom (CKA 04056)
tel.: 608 421132

Zpracovdno v prostfedi ateliéru VAS.

A.1.2. Vymezeni Ozemi a sirsi vztahy

Z&jmové Uzemi se nachdzi na vychodnim okragiji katastru obce Kvasiny, mensiho vychodoceského sidla v okrese
Rychnov nad Knéznou. Obec lezi na fece B&lE v nadmorské vysce 343 metrd, na trase Solnice - Destné. Obci prochdzi
silniéni komunikace 11/321 Castolovice - Destné v Orlickych hordch. Resend lokalita je vymezend Uzemnim pldnem
Kvasiny jako nové zastavitelnd plocha pod oznacenim Z1-5. Spolu s dalsimi navrhovanymi rozvojovymi plochami
umoziuje rozdifeni zastavby mimo hranici soucasného zastavéni obce. Redené Uzemi vymezuje ze severu hranice
ochranného pdsma VN, z vychodu a jihu sou¢asnd hranice zastavéného Uzemi obce a ze zdpadu jej tvofi proluka mezi

zastavénymi plochami ukoncend mistni komunikaci.

A.1.3. Struéna historie a urbanisticka struktura obce

Obec le7i pfi staroddvné obchodni cesté, po niz se dopravovala sil z Viach pies Cechy do Slezska, a jeji historie
sahd pravdépodobné az do 11. stoleti. Byla zalozena v dobé kolonizace, o E¢emz svédci charakter rozlozeni usedlosti
podél feky a cesty, tzv. ulicovy typ osidleni, kdy kolonisté dostali pddu, na niz si postavili obydli, kolem kterého zalozili
pole. Charakter osidleni ddle od feky se méni v roztrousenou zdstavbu tvorici samostatné hospoddrské usedlosti s vétsimi
polnostmi.
V soucasné dobé Zje v obci priblizné 1400 obyvatel a spravné spadd pod obec s rozsifenou pUsobnosti Rychnov nad
Knéznou. Obec disponuje odpovidajici ob&anskou vybavenosti a sluzbami. Do Kvasin je zavedena Zeleznice tvorici
koncovou zastdvku na trase Kvasiny - Rychnov nad Kné&znou - Castolovice. Dopravné je Uzemi obce obslouzeno

autobusovymi zastdvkami.

A14.

Dovody poftizeni Uzemni studie

Budouci rozvoj lokality je podmin&n plathym Uzemnim pldnem Kvasiny (ddle jen UP Kvasiny) a na jeho zakladé

zpracované Uzemni studii.

A.1.5.

Pozadavky vyplyvajici z UP Kvasiny, ze zaddni Uzemni studie, vyjadieni vlastnikd pozemkd

. Vybrané podminky pro lokalitu Z1-5 stanovené UP Kvasiny (vydanym 16.12. 2011 s G&innosti od 31.12.2011):

m Podminky pro vymezeni zastavitelnych ploch
"Jako podminka pro rozhodovdni v lokalité Z1-5 je provéfeni Uzemni studii, v rdmci Uzemni studie budou v
lokalité Z1-5 navrzeny vyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 2000m2 (do této plochy

nebudou zapocitdny pozemni komunikace)"

m Podminky pro vyuziti ploch (viz obr.1)

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - Bl

Hiavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyu7iti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech (izolovanych, fadovych, dvojdomech)
- zahrady obytné, uZitkové a okrasné

- stavby a zafizeni pro sport jako doplrkovd funkce k funkci obytné

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi
- vefejnd zelen, vefejnd prostranstvi

- protipovodnovd a protierozni zafizeni

Podminéné pripustné vyufZiti:

- viladomy za podminky umisténi v lokalité Z1-1

- pozemky, stavby a zafizeni vefejné infrastruktury, pokud svou kapacitou a potfebou parkovacich mist
nepresdhnou konkrétni moznosti Uzemi

- stavby a zafizeni obcanské vybavenosti komercni - typu sluzby nevyrobni, prodej, vefejné stravovani,
ubytovaci zafizeni kategorie penzion, a to za podminky, ze svym provozovdnim nenarusi uzivdni staveb,
pozemkU a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostiedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad
pfipustnou miru; u maloobchodniho prodeje se stanovi max. rozsah prodejni plochy 200m?2

- objekty situované u rusnych komunikaci je nutno zabezpedit proti UEinkim hluku z pozemni dopravy (jednd se
hlavné o nové budované objekty u silnice Il. ffidy)

Nepripustné vyu7iti:

- samostatné stavby gardzi jednotlivych (umisténych mimo pozemky rodinnych domui), gardzi fadovych a jinych
hromadnych

- objekty vyroby promyslové a zemédélské

m Podminky prostorového uspordaddni:

- novostavby a zmény stdvaijicich staveb budou respektovat stdvaijici urbanistickou strukturu, vyskovou hladinu
okolni z&stavby a v lokalité obvyklé intenzity z&stavby pozemkd, ndvrhy staveb budou individudiné posuzovany
zejména s ohledem na zachovdani pfiméfené architektonické sourodosti lokality; odborné odivodnéni ndvrhu

bude pozadovdno u staveb vyrazné se svym fesenim odlisujicich od okolni z&stavby.
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m Podminky vymezeni ploch prestaveb a koridord pro dopravni infrastrukturu
- provérfi dopravni napojeni lokalit na stdvaijici dopravni systém obce a vnitfni organizaci Uzemi, resp. moznosti

vnitfni dopravni obsluhy, provéfi koncepci technické infrastruktury v€etné piipadnych prelozek siti TI;

m Podminky dané stanovisky KU dle zakona EAl k vyhodnoceni viivd UP na Zivotni prostfedi podle stavebniho
z&kona

Vylouéeni / prostorovd requlace:

Lokalita je podminéné akceptovatelnd jen na zdkladé prostorové regulace s tim, Zze Uzemi nad koridorem VN
nelze zahrnout mezi zastavitelnd Uzemi z ddvodl vysokého podilu pld v I. tfidé ochrany a z pohledové
exponovanosti. Ddle je doporuceno, aby byla omezena zdstavba v JZ &asti lokality s ohledem na polohu v
inundaci vodniho toku B&ld.

Individudini regqulativy:

Uplatnit individudini regulativ  charakteru zdstavby, ktery zdjisti odpovidajici usmérnéni zdkladnich
architektonickych parametrd staveb ve vztahu k okolni z&stavbé a vzdjemné reloce téchto ploch z ddvodu

ochrany krajinného rdzu.

Podminky:

Celkovy kontext zastavitelnosti lokality provérit Uzemni studii a stav lokality provéfit biolog. prizkumem, zejména
ve vychodni ¢dsti. Ve vychodni ¢dsti je nutné respektovdni ochranného pdsma lesa.

. Podminky ze zaddani US pro zastavitelnou plochu Z1-5 v Kvasindch:

- navrhnout konkrétni formy a prostorové limity jednotlivych objektd

- navrhnout intenzitu zastavéni fesené plochy Z1-5 formou vymezeni neprekrocitelnych zastav. Car

US se zaméfi na:

- feseni urbanistické koncepce zdstavby (struktura zdstavby, parcelace), s piihlédnutim k existujicim limitdm
vyuziti Uzemi

- feseni urbanistické koncepce zdstavby (struktura zdstavby, parcelace) s piihlédnutim k existujicim limitdm
vyuziti Uzemi

- upresnéni podminek prostorového usporaddni

- vymezeni vefejnych prostranstvi véetné zelené

- ovéfeni dopravni obsluhy vcetné ploch pro dopravu v klidu (celoroéni bezproblémovy prijezd ndkladnich
vozidel a techniky (likvidace odpadd, 1ZS

- navrzeni zastavby tak, aby byla omezena v JZ Cdsti lokality s ohledem na polohu inundace vodniho toku Béld

- provéreni stavu vychodni Edsti lokality biologickym posudkem

. Vyjadreni viastnikd pozemkd a obce Kvasiny:

Pfed zahdjenim praci na US byl proveden prizkum zdmérd viastnikd s viastnimi pozemky. Viichni
vlastnici se shodné vyjadfili, ze na pozemcich preferuji individudini zastavbu pro bydleni ur¢enou pro komeréni
nebo soukromé Uc&ely. V prib&hu konceptu a ndavrhu US byl s n&kterymi viastniky a zdstupci obce Kvasiny
veden dialog o findini podobé& US, vedeny ke shod& viech stran.

Vyjddreni viastnika/ pozemku 5149 a 5148:

1) Na dot&enych pozemcich se preferuje zastavba pro bydleni v RD.
2) Na vyse uvedenych pozemcich se uvazuje o realizaci nejméné dvou samostatnych RD pro viastni bydleni. V

ndvrhu je mozné pocitat s komunikacni propojkou spojujici silnici a fesené Uzemi pres pozemek &. parc. 9.

Komunikace bude navrzena u SV hranice pozemku.

A.1.6.

A1.7.

Vyjadreni viastnika/0 pozemku 5150, 5151, 1522 a 5311:
1) Na dotéenych pozemcich se preferuje zastavba pro bydleni v RD.
Vyjddreni viastnika/0 pozemku 5172/1, 5175:

1) Parcely budou zpfistupnény propojovaci komunikaci s vefejnym prostranstvim.

2) Na parceldch bude realizovdna vystavba RD, které budou slouzit k odprodeiji.
3) Pozemky budou rozdéleny na 5 parcel.

Vyjddreni viastnika/U pozemku 5168:

1) Na dotéenych pozemcich se preferuje zastaviba pro bydleni v RD a umisténi zahrad.
2) Vychodni cip pozemku bude pravdépodobné ovlivnén stanoviskem k vyhodnoceni vliivd na Zivotni prostiedi
(KU odbor ZP), kde bude zohledné&no jeho vyuZiti.

Vyjddreni viastnika/d pozemku 814:

1) Na dotéeném pozemku se v budoucnu uvazuje o vystavbé RD.

. Omezeni vyplyvaijicich z vydanych rozhodnuti v Gzemi (UR, SP, kolauda&ni souhlas apod.)

V dobé& zpracovani US nebylo zZjist&no 2ddné omezeni vyplyvajici z vydanych rozhodnuti v Gzemi.

Limity 0zemi

Limity Uzemi jsou graficky pojedndny v priloze A.4 Limity Uzemi.

= Morfologie:

Rovinatd jihozdpadni Cdst lezici témér v Urovni brehu toku Béld se smérem k severovychodu dosti zvysuje a
vytvdii pohledové exponované misto. Morfologie terénu bude ovliviiovat zejména ndvrh komunikaci vzhledem
k jeho podélnému spddu. Komunikace umozniuijici pfistup k objektu na pozemku 605 je realizovdna ve spddu
cca 15%. Vzhledem k svazitosti navazujicich Uzemi ze severozdpadni strany je nutné vyresit odvodnéni
povrchovych vod, problematickych zejména pfi intenzivnich destich. V jihovychodni cdsti se vyskytuje
zAplavové Uzemi Q100, na které bude zpracovdna vypoctovym modelem aktivni zéna zdplavového Uzemi.
Podle vyjadfeni pracovnikd Povodi Labe povéfenych touto lokalitou se vyskyt aktivni zény ZU na Feseném Uzemi
nepredpokladd.

m Dopravni infrastruktura:

Lokalitu je moiné zpfistupnit ze silnice 11/321 drobnou Upravou ndjezdu v misté€ soucCasného napojeni v
severovychodni &dsti. Po vyjadieni maijitele pozemkd dotéenych US je moiné napojit Uzemi i pFes jeho
soukromé pozemky s vyhledem ndsledného prevodu na obec. SoucCasné napojeni z komunikace v

jihovychodni Edsti je problematické z ddvodu majetkovych pomérd.

m Technickd infrastruktura:

K lokalité jsou dovedeny v silnici 11/321 veskeré sité TI. | pfes morfologii terénu se jako bezproblémové jevi
napojeni pres pristupové komunikace.

m Ochrannd pdsma:

Uzemi je limitovédno pouze ochrannymi pasmy Tl a to zejména vedenim VN a vodovodnim pfivad&&em. V

Uzemi bude pravdépodobné nutno pocitat s prelozkou nékterych siti komunikacniho vedeni.

Urbanistickd koncepce

Dulezitymi indikdtory pro ndavrh struktury zdstavby byl, kromé danych morfologickych parametrd, rozbor

souCasného zastavéni. Z indikacnich skic (viz obr.2) je patrné, Ze ulicovd zdstavba podél toku BEld pfechdzi v zdstavbu

roztrousenou, pozdéji vytvdrejici shluky nékolika domd.
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Tento princip je sledovdn i v ndvrhu, kde kolem jednotlivych malych vefejnych prostranstvi vznikaji drobnd seskupeni
domd tvoricich specifické mikroprostory s vlastni identitou. Timto bude dosazeno rozbiti pravidelné zdstavby, kterd by
mohla vzniknout u ulicové zdstavby, zvidsté v kontextu s t&snou blizkosti vedeni VN, kterd lokalitu ze severu piilis striktné
vymezuje. Mald vefejnd prostranstvi jsou propojena tak, aby navdzala na historické komunikace (komunikace do
Hrastan a k Hamernici) a zdroven zpfistupnila nékteré navazujici nezastavéné pozemky v intravildnu obce. Vychodni
proluka je navrzend jako verejné prostranstvi tvorici predevsim zelen. Tato plocha umoziuje retenci povrchovych vod s
ndslednym odtokem do odvodriovaci povrchové strouhy a do budoucna umozniuje propojeni s komunikaci vedouci k
Hamernici. Toto propojeni by vzniklo pravdépodobné pouze za predpokladu, Ze by se maijitel pozemku 860/1 rozhodl
vyuzit pozemek pro dalsi zastavbu.

Lokalita je rozdélena do jednotlivych etap, které mohou vznikat viceméné nezdvisle na ostatnich. Maji své

podminky zastavéni stanovujici max. a min. velikost pozemkd, uliéni ¢aru, jednotnost provedeni a materidld vefejnych

prostranstvi, charakter zastavby apod. (viz jednotici prvky B.6).

A.1.8. Technicka infrastruktura

Technickd infrastruktura je podrobnéji feSend v kapitole B.5 technickd infrastruktura.
K jednotlivym sitim Tl jsou vytipovdny moZzné napojovaci body a koncepce pdatefnich tras Tl (popf. ndvrhy zokruhovdni).
Sité budou vedené pod vefejnymi komunikacemi, na pozemcich obce (pfipadné navrzené k ndslednému prevodu

pod sprdvu obce). K provéreni kapacit jednotlivych siti Tl bude slouzit kapitola B.1 kapacity Uzemi

A.1.9. Navrh dopravniho feseni
Lokalita bude napojena ze dvou mist. Navrh obou napojovacich bodl vychdzi ze stdvajicich podminek a
moznosti napinéni Uzemi resp. jejich etapizace. Treti napojovaci misto ve vychodni Cdsti z komunikace na Hamernici by

vzniklo pouze za predpokladu zdstavby na pozemku 860/1. Za timto U&elem je v US navriend rezerva umoziujici
propojeni. Podobnd rezerva je navrzend v etapé V., kde by bylo mozné se napojit na stdvajici komunikaci a umoznit
variantni pfistup k objektdm v severovychodnim cipu RU. Navriené komunikace budou v max. podélném sklonu do 11
% a kromé rezerv budou dvousmérné. Profil komunikace bude v obytnych cdstech umoznovat umisténi podélného

parkovdani a chodnik pro pé&si. Podrobnéjsi informace viz kapitolu B.4 dopravni infrastruktura a A.é.

A.1.10. SpInéni pozadavki zadani US a UP Kvasiny
Uzemni studie zohledfiuje viechny podminky na vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch stanovenych UP
a zadanim US, stejné jako podminky prostorového uspofaddni, vymezeni koridord pro dopravni infrastrukturu nebo
pozadavkd na regulaci zastavby v souvislosti s charakterem Uzemi.
A.1.10.1.Provéfeni stavu vychodni cdsti lokality biologickym posudkem.

Zaddni Uzemni studie vychdzi a odkazuje na platny Uzemni pldn obce Kvasiny v ném# jsou dany pro
dotéenou lokalitu tyto podminky: "Celkovy kontext zastavitelnosti lokality provérfit Uzemni studii a stav lokality
provéfit biologickym prizkumem, zejména ve vychodni Cdsti. Ve vychodni Cdsti je nutné respektovani
ochranného pdsma lesa."

Uzemni studie vymezuje vychodni &dst lokality jako nezastavitelnou. Resend lokalita neni dot&ena
ochrannym pdsmem lesa, ani se mu nepiiblizuje. Pozadavek na respektovdani ochranného pdsma lesa je tedy
neopodstatnény.

Pozadavek na provéreni lokality biologickym posudkem povazujeme vzhledem k vyse uvedenému
rovnéz na bezpredmeétny resp. za splnény.

K pozadavku zpracovdani biologického prizkumu pro tuto lokalitu povazujeme jako relevantni
vyjadieni Ceského svazu ochrancl prirody - Zakladni organizace JARO, kterd tuto lokalitu dlouhodobé sleduje

a vyhodnocuje.

Dokladovad édst
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Stanovisko k navrhované zastavbé v lokalité Z1-5 Kvasiny

Odpovidame timto na Vasi zadost o vyjadreni z pohledu ochrany pfirody a krajiny k lokalité Z1-5
Kvasiny, vymezené pfipravovanym Gzemnim planem k zastavbé. Po nastudovani podkladd, které
jste nam zaslal, nemame s navrhem navrzeného rozsahu zastavitelného tzemi problém (lokalita
Z1-5 bude ze severu ukoncena hranici ochranného pasma elektrického vedeni). Zastavba je
dostatecné vzdalena nejcennéjsi mistni lokalité Hamernické Skolni rezervaci a nebude na ni mit
zadny vliv. V navrieném rozsahu zdstavby se ndm nepodafilo zjistit Zddné vyznamné pfirodni
fenomény. V pfiloze posildme mapu biotopl prevzatou z mapy.nature.cz z mapovani biotopl
(mapovani téchto segmentl délal pan Gerza). V mistech navrienych k zastavbé, kde nejsou
zmapovany biotopy, je biologicky prlzkum naprosto zbytecny s mirou pravdépodobnosti
hranicici s jistotou. U ploch, kde je zmapovan biotop T1.1 mezofilni ovsikové louky se nam, jak
jsme uvedli vySe, nepodarilo zjistit Zadny vyznamny pfirodni fenomén. Podle nasich zjisténi tedy
i vtomto pripadé je vysokd mira pravdépodobnosti, Ze i pro toto Uzemi je podrobny biologicky
posudek lokality navriené k zastavbé v tomto konkrétnim ptipadé nadbytecny (na druhou

stranu nelze vyloucit, Ze by se zde néjaka zajimavéjsi pfedevsim rostlina nemohla objevit).

Tedy jesté jednou na zopakovani - délat biologicky prizkum lokality Z1-5 (zastavba na severu
konéi u dratl vysokého napéti) je v celém rozsahu zcela zbytecné, pokud je tfeba naplnit
podminky a néjaky prlizkum ucinit, tak maximalné v rozsahu zmapovaného biotopu T1.1. Nase
organizace nedisponuje zadnymi daty, ktera by potvrzovala vyskyt chranénych nebo ohrozenych
druhl v daném misté onoho biotopu T1.1.
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SCHEMA CLENENi PLOCH S ROZDILNOU HUSTOTOU OSIDLENI

PRIKLAD MAX. ZASTAVENI
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KAPACITY UZEMI, ETAPIZACE

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI CELKOVOU KAPACITU A LIMITY HUSTOTY OSIDLENI MAJI ZA CiL:

= URCIT VYHLEDOUVOU KAPACITU UZEMi PRO STANOVOVANI POZADAVKU NA DOPRAVNI A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU.

= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO POSTUPNE DOSAZENO CELKOVE KAPACITY UZEMI.

B.1.1. CELKOVA KAPACITA UZEMi JE STANOVENA V ROZMEZ{ ~50-100 OBYVATEL.

B.1.2. PROJEKTOVA PRIPRAVA OBYTNYCH ZON V CASTECH RESENEHO UZEMI OZNACENYCH V GRAFICKEM SCHEMATU
CiSLY B.1.2.1, B.1.2.2 A B.1.2.3., MUSI SPLNOVAT DANY PARAMETR (LIMIT) HUSTOTY OSIDLENIi UVEDENY NiZE V

TABULCE.
loch i< bloch predpokladdany predpokliddany
ozn. plochy  PopIs plocny rozloha [ha] pocet obyvatel pocet obyvatel
B.1.2.1 BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 3,029 102 - 53 34-18
B.1.2.2 NEZASTAVITELNA PLOCHA 0.246 0 0
B.1.1. CELKOVA KAPACITA 3,275 102 - 53 31-16

m PREDPOKLADANY POCET OBYVATEL V 1RD - 3,5.

B.1.3. ETAPIZACE
PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI
IPRACOVAVANA PRIBLIZNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP. ROZSAH ETAP BUDE PRIZPUSOBEN TAK, ABY
DANA ETAPA UMOZNOVALA NAPOJENI NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU.

pribliznd
ozn. etapy rozloha [ha] vymezeni etapy
I. 1,37 ZAPADNI CAST RESENEHO UZEMI, NA VYCHODE UKONCENA ZUZENIM U C.PARC. 814
Il. 1,05 PROSTREDN{ CAST RESENEHO UZEMI, NA ZAPADE UKONCENA ZUZENIM U C.PARC. 814
A VYCHODE CESTOU VEDOUCI K HAMERNICI
Il 0,85 VYCHODN{ CAST RESENEHO UZEMI, NA ZAPADE UKONCENA CESTOU VEDOUC
K HAMERNICI

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m TERMIN ,,BYDLENI V RODINNYCH DOMECH* ZAHRNUJE VSECHNY DRUHY RODINNYCH DOMU TZN. TAKE DVOUDOMY,

RADOVE RODINNE DOMY AP.

807 605

i

ETAPIZACE, CISLO ETAPY

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI KVASINY

PARCELACE DLE KN

POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA

SCHEMA NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI

B.1



SCHEMA FUNKCNIHO CLENENIi PLOCH FUNKCNI CLENENI

NASLEDUJICi PARAMETRY STANOVUJICI FUNKCNI VYUZITI PLOCH V RESENEM UZEMI MAJI ZA CiL:
@ = URCIT USPORADANI FUNKENICH PLOCH V RESENEM UZEMI
= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO TOTO FUNKCN{ USPORADANI DODRZENO.

B.2.1. USPORADANI FUNKCICH PLOCH V RESENEM UZEMi
s SPOCIVA V ROZLOZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRO BYDLENI (VC. PLOCH PRO KOMUNIKACE A
VEREJNA PROSTRANSTVI) .

s PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI ODPOVIDAT UVEDENEMU
USPORADANI FUNKCICH PLOCH.

ozn. plochy  popis plochy rozloha [ha] popis uspordddni plochy

3,029 TVORI JADRO A HLAVNI NAPLN RESENEHO UZEMI

B.2.1.1

B.2.1.2 NEZASTAVITELNA PLOCHA 0,246 VYMEZUJE ZASTAVBU V ODSTUPU OD VYBRANYCH
OCHRANNYCH PASEM TI A LESA

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

TERMIN ,,BYDLENI V RODINNYCH DOMECH* ZAHRNUJE VSECHNY DRUHY RODINNYCH DOMU TZN. TAKE DVOUDOMY,
RADOVE RODINNE DOMY AP.

PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

ETAPIZACE, CISLO ETAPY

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI KVASINY
PARCELACE DLE KN

807 605 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA

s

MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
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SCHEMA LOKALIZACE VEREJNYCH PROSTOR VEREJNE PROSTORY

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI LOKALIZACI, CHARAKTER A DIMENZI VEREJNYCH PROSTORU MAJI ZA CIL:
@ m DEFINOVAT ZADOUCI POLOHU (LOKACI), DIMENZI A CHARAKTER VEREJNYCH PROSTORU

m  LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYL ZAJISTEN POSTUPNY VZNIK VEREJNYCH PROSTORU V
ZADOUCI POLOZE, DIMENZI A CHARAKTERU.

B.3.1. LOKALIZACE
m  V RAMCI RESENEHO UZEMI MUSI BYT VYMEZENY V URCENYCH LOKALITACH VEREJNE PROSTORY
m V GRAFICKEM SCHEMATU JSOU PREDEPSANY VEREJNE PROSTORY S MINIMALNIM ROZSAHEM, KTERE BUDOU
SOUCASTI PROJEKCNICH PRIPRAV I. A II. ETAPY.

B.3.2. CHARAKTER
m  VEREJNYM PROSTOREM SE ROZUMI VEREJNE PRISTUPNY PROSTOR JAKO JE NAPR. NAVES, VEREINE
SPORTOVISTE, PARK, DETSKE HRISTE, SOUVISLKE PLOCHY ZELENE AP.
m  VEREJNYM PROSTOREM NEJSOU MOTOROVE KOMUMIKACE, CHODNIKY, PARKOVISTE A ODSTAVNA STANI.

B.3.3. DIMENZE
»  MINIMALNI VYMERY VEREJNYCH PROSTRANSTVI JSOU URCENY DLE GRAFICKEHO SCHEMATU B.3.3.1, B.3.3.2,
B.3.3.3, B.3.3.4, CELKOVY SOUCET VSECH PLOCH VREJNYCH PROSTRANSTVI NESMi BYT MENS| NEZ 2000M?2.

loch i< bloch minimaini
ozn. plochy  popis plocny plocha [m? projektovd piiprava v rdmci etapy
B.3.3.1 VP POD VEDENIM VN 1500 . etapy
B.3.3.2 VP "DOLNI NAVES" 150 . etapy
B.3.3.3 | VP '"NAVES POD KOPCEM" 320 II. etapy
B.3.3.4 VP "NAVES NA KOPCI" 30 lIl. etapy
CELKEM 2000

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

TERMIN ,,BYDLENI V RODINNYCH DOMECH* ZAHRNUJE VSECHNY DRUHY RODINNYCH DOMU TZN. TAKE DVOUDOMY,
RADOVE RODINNE DOMY AP.

PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

ETAPIZACE, CiSLO ETAPY

HRANICE RESENEHO UZEMi

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI KVASINY
PARCELACE DLE KN

807 605 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA

MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACIH
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SCHEMA DOPRAVNIHO RESENi

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NASLEDUJICi PARAMETRY STANOVUJICI POZADAVKY NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU V RESENEM UZEMIi MAJI ZA CIiL:
m  STANOVIT KONCEPCI DOPRAVNIHO RESENI
= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLA ZACHOVANA UVEDENA KONCEPCE.

B.4.1.

O

- o o

B.4.2.

KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

m JE PATRNA Z GRAFICKEHO SCHEMATU A SESTAVA Z POLOHY NAPOJOVACICH MIST, DOPRAVNICH
KORIDORU, PROVOZNICH PRINCIPU A FUNKCNICH PRVKU ULICNICH PROFILU.

m  KOMUNIKACE JSOU VEDENY TEZISTEM RESENEHO UZEMI VE SNAZE PROPOJIT VSECHNY URCENE BODY.

MISTA PRO NAPOJENI NA STAVAJICI DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

RESENE UZEMI MUSI BYT V OINACENYCH MISTECH B.4.1.1 A B4.1.2 DOPRAVNE NAPOJENO NA STAVAJICI
KOMUNIKACE A NAPOJENI MUST UMOZNOVAT OBOUSMERNY PROVO?

NAPOJOVACI MISTO B.4.1.3 BUDE REALIZOVANO V PRIPADE POTREBY PROPOJOVACI DOPNKOVE OBSLUZNE
KOMUNIKACE

DOPRAVNI KORIDOR URCUJICi POLOHU HLAVNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

LINIE ZNAZORNUJICI PROVOZNI PRINCIP PRO VEDENI HLAVNICH OBSLUZINYCH KOMUNIKACI

LINIE ZNAZORNUJICI PROVOZNI PRINCIP PRO VEDENI DOPLNKOVYCH OBSLUZ. KOMUNIKACI (OBYTNE ZONY)
LINIE ZNAZORNUJICI PROVOINi PRINCIP PRO VEDENI PROPOJOVACi HLAVNi OBSLUINE KOMUNIKACE
(REALIZOVANA BUDE POUZE V PRIPADE POTREBY)

LINIE PREDPOKLADANE POLOHY HLAVNI OBSLUZNE KOMUNIKACE PRO NASLEDNY ROZVOJ UZEMI NA SEVER OD
RESENEHO UZEMI

UMISTENT OBRATISTE PRO OSOBN{ VOZIDLA

FUNKENI PRVKY ULIENICH PROFIL]

m PRICNY PROFIL KORIDORU HLAVNi OBSLUZINE KOMUNIKACE MUSI UMOZNIT UMISTENI MINIMALNE DVOU
JiZDNICH PRUHU A JEDNOSTRANNEHO CHODNIKU.

m PRICNY PROFIL HLAVNi OBSLUZNE KOMUNIKACE MUSI UMOZNIT UMISTENI MINIMALNE DVOU JiZDNICH PRUHU,
JEDNOHO ODSTAVNEHO PRUHU A JEDNOSTRANNEHO CHODNIKU. ODSTAVNY PRUH BUDE NAVRZEN S
ODPOVIDAJICIM POCTEM ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI V SOULADU S CSN 736110.

m PRICNY PROFIL DOPLNKOVE OBSLUINE KOMUNIKACE BY MEL BYT RESEN JAKO OBYTNA ULICE S
ODPOVIDAJICIM POCTEM ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI V SOULADU S CSN 736110.

m PRICNY PROFIL PROPOJOVACI HLAVNi OBSLUZINE KOMUNIKACE MUSI UMOZNIT UMISTENI MINIMALNE DVOU
JIZDNICH PRUHU A V MISTECH POTREBY JEDNOHO ODSTAVNEHO PRUHU S ODPOVIDAJICIM POCTEM
ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI V SOULADU S CSN 736110.

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLEN{ MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

s KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI BYT V SOULADU SE STANOVENOU DONCEPCI DOPRAVY A RESIT MOZNOST
NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA POLOHY | KAPACITY DI.

ETAPIZACE, GISLO ETAPY 807 605 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA

E HRANICE RESENEHO UZEMI MOZNE UMISTEN] NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI

E HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI KVASINY E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E PARCELACE DLE KN S STAVAJICI KOMUNIKACE

B.4



SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ELEKTRO - VN, SLABOPROUD ELEKTRO - VN, SLABOPROUD

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CiL:
@ m  ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO NAPOJEN{ RESENEHO UZEMI NA ELEKTRICKOU ENERGII
m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

5141
220:

B.5.1.1. NAPOJENi NA STAVAJICi INFRASTRUKTURU
V OZINACENYCH MISTECH MUZE BYT RESENE UZEMI NAPOJENO NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU.

5142

@ MISTA PRO NAPOJEN{ ZE SLOUPU ELEKTRICKEHO VEDEN(
B MOINE UMISTEN] TRAFOSTANICE

— —  LINIE ZNAZORNUJICI MOZINE VEDENi PODZEMNI{ TRASY OD NAPOJOVACIHO BODU K TRAFOSTANICI

B.5.1.2. VEDENI STAVAUJICIi TI

—~» STAVAJICI VIDUSNA TRASA VN
— ~> STAVAUJICI VZDUSNA TRASA NN
. SLOUPY VEDENI El
40— STAVAJICH ELEKTRICKE VEDENI VEREJNEHO OSVETLENI, STOZARY VO
— <~ SDELOVACI VEDENI

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m TERMIN ,BYDLENI V RODINNYCH DOMECH* ZAHRNUJE VSECHNY DRUHY RODINNYCH DOMU TZN. TAKE DVOUDOMY,
RADOVE RODINNE DOMY AP.

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLEN{ MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m VESKERE NOVE ELEKTRO-ROZVODY MUSI BYT REALIZOVANY PODZEMNI KABELOVOU TRASOU.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, GISLO ETAPY 807 605 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBN| PARCELA

E HRANICE RESENEHO UZEMI MOZNE UMISTEN] NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI

E HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI KVASINY
E PARCELACE DLE KN

VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY

STAVAJICI KOMUNIKACE

Lol
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

KANALIZACE, DESTOVE VODY SPLASKOVA KANALIZACE, LIKVIDACE DESTOVYCH VOD
NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
@ m ZPREHLEDNIT VSTUPNI PODMINKY PRO RESENE UZEMI V OBLASTI ODVADENI SPLASKOVYCH A DESTOVYCH VOD

5162

m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

/ B.5.2.1. PROVOINi SCHEMA

JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.

\
//,,///’////// 5143 /‘/—/—/'/’//A/‘/—/—/'A/V - ,\\\ \\\ \\
e N
\\ —<c  STAVAJICI RADY GRAVITACNI JEDNOTNE KANALIZACE UMOZNUJICI NAPOJENi NOVE SPLASKOVE KANALIZACE
) ‘ PREDPOKLADANA MISTA PRO NAPOJENI SPLASKOVE KANALIZACE

PREDPOKLADANE UMISTEN] HLAVNI TRASY GRAVITACN{ SPLASKOVE KANALIZACE
------ PREDPOKLADANE UMISTEN{ VEDLEJSI TRASY GRAVITACNI SPLASKOVE KANALIZACE

—<&  STAVAJICI DESTOVA KANALIZACE A ODVODNOVACI DRENAZE POVRCHOVYCH VOD
< ZRUSENA TRASA DESTOVE KANALIZACE (REALIZACE V | ETAPE)

——=— NAVRH OPATRENI ZACHYCUJICl POVRCHOVE VODY (NAPR. ZEMNI RYHA)

MOZNE UMISTENI RETENCNI NADRZE

MOZNE NAPOJENI NA STAVAJICI ODVODNENI POVRCHOVYCH VOD

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

s NAVRHOVANA KANALIZACNI SiT MUSI BYT RESENA JAKO ODDILNA.

m LIKVIDACE DESTOVYCH VOD BUDE PREFEROVANA NA POZEMKU

m RADY VEREJNE ODDILNE SPALSKOVE KANALIZACE, BUDOU STANDARDNE UMOINOVAT GRAVITACNI
ODKANALIZOVANI POUZE 1.NADZEMNIHO PODLAZI STAVEB.

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLEN{ MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

s KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA

POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, CiSLO ETAPY

E HRANICE RESENEHO UZEMi E MOZNE UMISTEN] NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
E HRANICE KATASTRALNIHO UZEMi KVASINY E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY

VRSTEVNICE

PARCELACE DLE KN E STAVAJICI KOMUNIKACE

807 605 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

vVODOVOD vVODOVOD
/ NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
@ e = ZPREHLEDNIT VSTUPNI PODMINKY PRO RESENE UZEMI V OBLASTI ZASOBOVANI PITNOU VODOU
/ = STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.3.1. PROVOINi SCHEMA
JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.

—a=> STAVAJICi RADY VEREJNEHO VODOVODU

VODOVODN{ RADY VEREJNEHO VODOVODU UMOZNUJICI NAPOJENI RESENEHO UZEMI

PREDPOKLADANE MISTA NAPOJEN| VODOVODU

— = PRINCIP PREDPOKLADANE HLAVNi ZOKRUHOVANE TRASY VODOVODU

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

= VYSLEDNA ZAKLADNI VODOVODNI SIT MUSI BYT ZOKRUHOVANA.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT BUDOUCT ZOKRUHOVANI SYSTEMU.

m TERMIN ,BYDLENI V RODINNYCH DOMECH*" ZAHRNUJE VSECHNY DRUHY RODINNYCH DOMU TZN. TAKE DVOUDOMY,
RADOVE RODINNE DOMY AP.

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLEN{ MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, GISLO ETAPY 807 605 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBN| PARCELA

E HRANICE RESENEHO UZEMI MOZNE UMISTEN] NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI

E HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI KVASINY
E PARCELACE DLE KN

VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY

STAVAJICI KOMUNIKACE

Bt

yli 5 ZPRACOVATEL: SLADKY & PARTNERS s.r.o., projektovy ateliér, Nad Sarkou 60, 160 00 Praha 6, zastoupena Tl . V OD OV 0 D B 5 3

www.ateliervas.cz

Ing.arch. Petrem Sladkym (autorizovanym architektem CKA 02 686), spoluprace: Ing.arch. Toma$ Harom




SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

PLYNOVOD PLYNOVOD
NASLEDUJICT UDAJE MAJI ZA CIL:
@ = ZPREHLEDNIT VSTUPNI PODMINKY PRO RESENE UZEMI V OBLASTI ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

5162

m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

5141

/ B.5.4.1. PROVOINi SCHEMA

JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.

STAVAJICI ROZVODY STL PLYNOVODU

5145

PREDPOKLADANE MISTA NAPOJEN| PLYNOVODU

<> PREDPOKLADANE HLAVNI PRIPOJNE TRASY STS PLYNOVODU

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m  VYSLEDNA ZAKLADNI ROZVODNA SiT MUSI BYT ZOKRUHOVANA.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT BUDOUCT ZOKRUHOVANI SYSTEMU.

m TERMIN ,BYDLENI V RODINNYCH DOMECH* ZAHRNUJE VSECHNY DRUHY RODINNYCH DOMU TZN. TAKE DVOUDOMY,
RADOVE RODINNE DOMY AP.

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLEN{ MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, GISLO ETAPY 807 605 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBN| PARCELA

E HRANICE RESENEHO UZEMI MOZNE UMISTEN] NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI

E HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI KVASINY
E PARCELACE DLE KN

VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY

STAVAJICI KOMUNIKACE

Bt
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SCHEMA JEDNOTICICH PRVKU - REGULATIVU
B.6.1., B.6.3, B.6.4., B.6.6.
B.6.3. 7

_ < PRIKLAD MAXIMALNi
~ VELIKOSTI POZEMKU
< ~ PRO SAMOSTATNY RD _
< 2 — P

B.6.4.

PRIKLAD MAXIMALNIHO
ZASTAVENI POZEMKU

TJ. 30% PLOCHY POZEMKU /\

- >~

B6.1. 24/
STAVEBNI CARA

)  B64N,

\ PRIKLAD MINIMALNIHO
ZASTAVENI POZEMKU

982 m TJ. 12% PLOCHY POZEMKU

s
5 _ 7 2087 m?
-

) B.6.3,
PRIKLAD MAXIMALNI

PRIKLAD ORIENTACE
— HREBENU STRECH

1189 m? S ”'
884

60/1 VELIKOSTI POZEMKU s
PRO SAMOSTATNY RD N
B AN S
/f >N\ \ 29/2 N\ N 412
= 552 N s
B.6.2. B.6.7.
33-45°
£ £ £ E
< < < <
' X X X
£ ~ ~ N
~ o o o
1xAm 1xAm 1xAm
JEDNOTICI PRVKY

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:

= STANOVIT JEDNOTICI PRVKY PRO BUDOUCI ZASTAVBU V RESENEM UZEMI TAK, ABY BYLY VYTVORENY PREDPOKLADY
PRO VZNIK KVALITNIHO OBYTNEHO PROSTREDI.

m V RAMCI NASLEDNE PROJEKTOVANE PRIPRAVY MUSI BYT STANOVENY A POTE V RELEVANTNICH POZICICH, TZN.
POHLEDOVE SOUVISLYCH CELCICH V RAMCI ETAP, DODRZOVANY NASLEDUJICI JEDNOTICI PRVKY:

OBECNE PODMINKY PRO STANOVENI{ JEDNOTICICH PRVKU
s NASLEDNA PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI BYT ZPRACOVAVANA V
UCELENYCH ETAPACH.

B.6.1.
B.6.1.1.

B.6.1.2.

B.6.2.

B.6.2.1.

B.6.2.2.

B.6.2.3.

B.6.2.4.
B.6.2.5.

B.6.3.
B.6.3.1.
B.6.3.2.

B.6.4.

B.6.4.1.

B.6.4.2.

B.6.5.

B.6.6.

B.6.7.

B.6.8.
B.6.8.1.
B.6.8.2.

ULICNi CARA

VZDALENOST STAVEBNI CARY OD HRANICE VEREJNEHO A SOUKROMEHO POZEMKU JE STANOVENA U
VYBRANYCH OBSLUZNYCH KOMUNIKACI A VEREJNYCH PROSTRANSTVI NA 6M.

ULICNI FASADA HLAVNIHO STAVEBNIHO OBJEMU MUSI LEZET NA STAVEBNI CARE.

MAXIMALNi/MINIMALNi VYSKA ZASTAVBY, SKLON A TVAR STRECHY, POCET PODLAZi, PRIPUSTNE KRYTINY

PRO RODINNE DOMY, DVOUDOMY, RADOVE DOMY

MAXIMALNI VYSKA HREBENE STRECHY NAD PRILEHLYM OKOLNIM TERENEM JE U RODINNEHO DOMU 12M.
MINIMALNI VYSKA HREBENE STRECHY NAD PRILEHLYM OKOLNIM TERENEM JE U RODINNEHO DOMU 7M.

OBJEKTY MUSI MIT SIKMOU SEDLOVOU STRECHU VE SKLONU 33-45°, PRIPUSTNA JE POLOVALBA.

MAXIMALNI POCET PODLAZI JE URCEN NA 2 NADZEMNI + PODKROVI

PRIPUSTNE KRYTINY STRECH - KERAMICKE PALENE TASKY, BETONOVE TASKY, BEZAZBESTOVE KRYTINY V CERNE,
CERVENE NEBO HNEDOCERVENE BARVE, PLECHOVE FALCOVE KRYTINY V PRIRODNI BARVE MATERIALU.

PARCELACE
MAXIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBN| PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY RODINNY DUM JE 2100M?2.
MINIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNI PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY RODINNY DUM JE 700M2.

MAXIMALNi PROCENTO ZASTAVENIi STAVEBNIHO POZEMKU

MAXIMALNI PROCENTO ZASTAVENI (PROCENTNI PODIL ZASTAVENE PLOCHY POZEMKU K CELKOVE PLOSE
POZEMKU RODINNEHO DOMU JE STANOVENO NA 30%.

MINIMALNI PROCENTO ZASTAVENI (PROCENTNi PODIL ZASTAVENE PLOCHY POZEMKU K CELKOVE PLOSE
POZEMKU) RODINNEHO DOMU JE STANOVENO NA 12%.

OPLOCENi DO VEREJNEHO PROSTORU

V RAMCI PROJEKTOVANE ETAPY BUDE URCEN JEDNOTNY CHARAKTER OPLOCENI DO VEREJNEHO PROSTORU
TIN., ZE BUDOU PREDEPSANY JAKO ZAVAZNE NAPRIKLAD TYTO PARAMETRY: VYSKA OPLOCENI, SIRKA ZDENYCH
POLI, VYSKA A SiIRKA PODEZDIVKY, MATERIALOVE RESENI, PRUHLEDNOST VYPLNI AP..

NA POZEMKU VLASTNIKA BUDOU V RAMCI JEDNOTNEHO DESIGNU UMISTENY DO OPLOCENI ODPADOVE
NADOBY (POPELNICE) A PRIPOJKOVE PILIRE.

ORIENTACE HREBENU STRECH

V RAMCI PROJEKTOVANE ETAPY BUDE VE VZTAHU K OSE VEREJNE KOMUNIKACE URCENA ORIENTACE HREBENU
STRECH. ORIENTACE STRECH V RESENEM UZEMI MIMO VYCHODNI CIP (TJ. MIMO NOVE PARC. OIN. 21 A 22)
BUDOU KOLME NEBO ROVNOBEZNE KE KOMUNIKACI.

PROPORCE ZASTAVBY - HLAVNICH STAVEBNICH OBJEMU

PUDORYSNA PROPORCE HLAVNI STAVBY BUDE V MINIMALNIM POMERU (DELKA VUCI SIRCE) 1:0,7 TAK, ABY
PUDORYS HLAVNI STAVBY VYTVAREL OBDELNIK. U ZASTAVBY DO TVARU "L" NEBO "U" BUDE BRANO V UVAHU
NEJVETSI KRIDLO OBJEKTU.

VEREJNE PROSTRANSTVIi, VEREJNA ZELEN

POVRCHY ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI A OBYTNE ZONY BUDOU NAVRZENY VE SKLADANE DLAZBE.
VYSOKA ZELEN DO VEREJNYCH PROSTRANSTVI BUDE NAVRZENA Z LISTNATYCH DREVIN CHARAKTERISTICKYCH
PRO DANOU LOKALITU.

B.6



