3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

funkéni zarazeni: Bl plochy bydleni - v rodinnych domech -

Plochy bydlenf - v rodinnych domech - venkovské - BV

hlavni vyuziti:

méstské a priméstské 71-1

Rozsahla lokalita urcena pro bydleni pfirozené navazuje na
rozvijejici se nizkopodlazni obytnou zastavbu v feseném Uzemi
a sousedni Solnici - provéfeni Uzemni studii jako podminka
pro rozhodovani, v rdmci Uzemni studie budou v lokalité
navrzeny vyznamnéjsi plochy verejnych prostranstvi v min.
rozsahu 3000m2 (do této plochy nebudou zapocitany
pozemni komunikace)

funkéni zarazeni: PV Plochy verejnych prostranstvi ZI/3

Plocha verejného prostranstvi navrzend pro potfeby obytné
z6ny na zapadnim okraji Kvasin (v rdmci zastavitelné plochy
71-1)

6.1 PLOCHY BYDLEN/
Plochy bydleni - v rodin. domech - méstské a priméstské - Bl

hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech
(izolovanych, fadovych, dvojdomech)

- zahrady obytné, uzitkové a okrasné

- stavby a zafizeni pro sport jako dopliikova funkce k funkci
obytné

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro
obsluhu lokality

- pozemky,stavby a zafizeni technické infrastruktury pro
obsluhu feseného tzemi

- vefejna zelen, verejnd prostranstvi

- protipovodniova a protierozni zafizeni

podminéné pfipustné vyuZiti:

- viladomy za podminky umisténi v lokalité Z1-1

- pozemky, stavby a zafizeni verejné infrastruktury, pokud
svou kapacitou a potfebou parkovacich mist nepfesahnou
konkrétni moZnosti Uzemi

- stavby a zafizeni obcanské vybavenosti komeréni typu sluzby
nevyrobni, prodej, verejné stravovani, ubytovaci zafizeni
kategorie penzion a to za podminky, Ze svym provozovanim
nenarusi uzivani staveb, pozemk( a zafizeni ve svém okoli,
nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v
lokalité nad pripustnou miru; u maloobchodniho prodeje se
stanovi max. rozsah prodejni plochy 200m2

- objekty situované u rusnych komunikaci je nutno zabezpecit
proti U¢inkm hluku z pozemni dopravy (jedna se hlavné nové
budované objekty u silnice Il. tfidy)

nepfipustné vyuziti:

- samostatné stavby garazi jednotlivych (umisténych mimo
pozemky rodinnych domd), gardzi fadovych a jinych
hromadnych

- objekty vyroby primyslové a zemédélské

- stavby ubytovacich zafizeni typu hotel, motel, penzion,
ostatni ubytovaci zafizeni

podminky prostorového usporadani:

- zastavba bude max. dvoupodlazni + podkrovi, u viladomU v
lokalité Z1-1 max. 3NP bez podkrovi

- novostavby a zmény stdvajicich staveb budou respektovat
stavajici urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu okolni
zastavby a v lokalité obwyklé intenzity zastavby pozemkd,
navrhy staveb budou individudlné posuzovany zejména s
ohledem na zachovani pfimérené architektonické sourodosti
lokality; odborné odlvodnéni navrhu bude poZadovano u
staveb wvyrazné se svym FeSenim odliSujicich od okolni
zastavby.

- bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zdzemim pro samozasobeni, s primési nerusicich a obsluznych
funkci mistniho vyznamu

pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni
s obytnymi a hospodafskymi zahradami a se zemédélskymi
stavbami pro chov dobytka nebo jinych hospodarskych zvifat, pro
uskladnéni a posklizfiovou Upravu produktl rostlinné vyroby, a to
v objemech dostacujicich prevdzné pro samozdsobeni popf.
provozovani agroturistického zafizeni

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni obcanského vybaveni - verejné
infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, verejné a
soukromé zelené a dalsich druh( sidelni zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu
feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu
FeSeného Uzemi

- protipovodniova a protierozni opatreni

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby a sluzeb (charakteru drobna a
femeslina vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, ze
svym provozovanim a kapacitou nenarusi uZivani staveb,
pozemkl a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho
prostredi a nezvysi dopravni zatéZ v lokalité nad pfipustnou miru
- pozemky, stavby a zafizeni vyroby a sluzeb charakteru
zemédélska malovyroba za podminky, Ze svym provozovanim a
kapacitou nenarusi uzZivani staveb, pozemkl a zafizeni ve svém
okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v
lokalité nad pripustnou miru

- pozemky, stavby a zafizeni komercni obcanské vybavenosti za
podminky, Ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani
staveb, pozemkd a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho
prostredi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pripustnou miru
- dalsi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (pramysl,
zemedeélska velkovyroba, skladovaci arealy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
kapacitni verejna parkovisté, plochy pro odstavovani nakladnich
vozidel, hromadné gardze

- dalsi stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, ¢ nejsou slucitelné s
bydlenim

- stavby ubytovacich zafizeni typu hotel, motel, penzion, ostatni
ubytovaci zafizeni

podminky prostorového usporadani:

- stavebni pozemky budou mit rozlohu min. 700 m2

- zastavba bude max. dvoupodlazni, tam, kde navazuje na
typickou venkovskou zdstavbu, bude jednopodlazni se sedlovou
strechovu;

- v pripadé vytvoreni ucelené skupiny rodinnych dom( nebo
prostorové izolovaného objektu rodinného domu je moiné
odlisné objemové Fedeni. Vidy se viak musi jednat o stavby
navrzené autorizovanym architektem, jez nenarusi krajinny raz;
ucelena skupina bude vZdy jednotna ve smyslu architektonického
stylu.

- koeficient zastavéni jednotlivych pozemkd - 0,3
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