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Uvodem

Vzhledem k pozadavku obce na provéreni jiného usporadani a typu rodinnych domu v sektoru
31 a sektoru 32 v lokalité a dalSich zalezitosti s ohledem na schvaleni Gzemni studie v r.2015,
resp.2016, tykajici se komplexniho urbanistického ndavrhu, provedl pofizovatel ovéreni
aktualnosti vyuziti Uzemni studie. Pofizovatel dosSel k zavéru, Ze je vhodné pofidit zménu
uzemni studie a stanovil ve smyslu ustanoveni § 30 odst. 2 stavebniho zakona obsah, rozsah,
cile a ucel zmény Uzemni studie takto:

Cilem a UcCelem aktualizace Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1-1 v Kvasinach je
provéreni a definovani podminek pro nové plosné a prostorové usporadani plochy, vymezené
v Uzemnim planu Kvasin po vydani Zmény €. 1 s nabytim pravni G¢innosti dne 18. 8. 2017.

Podminky pro nové vyuZiti jsou zpracovany v textové Casti i grafické casti (ve zménou
dotéenych vykresech). Aktualizace provéfuje zejména moznost nového uspofadani a typu
rodinnych domU v sektorech 31 a 32 dle poZadavku soukromych investorl v komplexnim
urbanistickém navrhu s ohledem na zmény v Uzemi.

Proti dFivéjsimu UP je lokalita Kvasiny Jih Zdmecka I. etapa zmendena o 1,8 ha. Celé Uzemf
Kvasiny Jih Zdmecka bylo zpracovano v rozsahu dle dfivéjsiho UP jiz v nékolika variantnich
studiich dle moZnosti vykupu pozemkd, dle pozadavkl podnikl plisobicich v Kvasinach ( Skoda
Auto a.s. Kvasiny-Mlada Boleslav ) a dle poZadavk( Obce i soukromych investord, které se s
¢asem meénily. Prvni studie, kterou nechal zpracovat Obecni Urad Kvasiny méla provérit
moznosti celého Uzemi od ul. Zdmecké aZ ke komunikaci spojujici zdvod Skoda Auto s
komunikaci I. tfidy Rychnov nad Kn&’nou - Nachod. Uzemi zde bylo rozdéleno na &ast Jih a
¢ast Sever a studie méla provéfit kapacitni moznosti celého Uzemi — moZnosti napojeni na
inZenyrské sité a moznosti urbanistického zaclenéni do obce Kvasiny. Na zakladé této studie
byla zpracovana dalsi dokumentace v nékolika variantach. Vzhledem k tomu, Ze se podafilo
Obecnimu dradu vykoupit jenom ¢ast pozemk(, se Uzemi ,Kvasiny Jih Zdmecka |. etapa“
rozdélilo na ¢ast A a ¢ast B.

Dne 9. ledna 2007 bylo vyddano Rozhodnuti o umisténi stavby na zdkladé DUR Kvasiny Jih
Zamecka |. etapa ¢ast A. InZ. sité jsou v této ¢asti dokumentace jiZz dimenzovany pro celou I.
etapu a feSeni je navrZeno tak, aby obé casti A i B tvofily v zavéru vystavby jednotny
urbanisticky celek.

25.8.2007 bylo vydano stavebni povoleni na ZTV — STL plynovod, kabelové rozvody VN 35kV,
NN 1 kV a V.0. Dne 14.9.2007 bylo vydano stavebni povoleni na stavbu vodovodu a
kanalizace. Dne 10.9.2007 bylo vydano povoleni na vystavbu komunikaci. VétSina staveb
technické infrastruktury v casti A je jiz realizovdna. Kapacitné jsou inz. sité v c¢asti A
dimenzovany pro celé Uzemi Zdmecka Jih.

Uzemni studie &ast B lokality Kvasiny Jih Zémeckd |. etapa z listopadu 2013 byla doplnéna dle
pfipominek odboru vystavby a Zivotniho prostfedi Méstského Urfadu Rychnov nad Knéznou a
na zakladé novych pozadavk({ Obecniho uUradu Kvasiny.

Dopis 0.U. Kvasiny z 30. ¢ervna 2014, upraveny GP ing. Milana Krska z 25.6.2014, upraveny
GP od Mileny Sykorové na pozemky p. Noska, na zakladé vypisu z usneseni Zastupitelstva obce
Kvasiny ze dne 19.8.2013 ¢. 5/23/2013 a 5/25/2013 a usneseni ze dne 19.8.2014 ¢.
17/31/2014 a 19/31/2014.



Déle bylo povoleno prodlouZeni komunikace trasy A a C tzemnim rozhodnutim Mé&U Rychnov
nad Kn&’nou vedené pod &.J.. MURK-OVZP-15470/2020-Ch ze dne 18. srpna 2020 a
stavebnim povolenim vedené pod &.j.: MURK-OVZP/11814/21-2038/21/No ze dne 7. za¥i 2021
véetné inZenyrskych siti vodovodu, kanalizace, plynovodu a verejného osvétleni Uzemnim
rozhodnutim vedené pod ¢&j.: MURK-OVZP-15470/2020-Ch ze dne 18. srpna 2020 a
vodopravnim povolenim vedené pod j.: MURK-OVZP-10068/2021-1814/2021-Ki ze dne 17.
kvétna 2021.

Podklady

Vyskopisné a polohopisné zaméreni v méfitku 1 : 1000 v¢. stavajicich inZ. siti zpracoval Ing.
Milan Krsek - geodetické prace Rychnov nad KnéZznou. Pouzil k tomu jako podklad zaméreni z
roku 2006, které provedla firma GON Hradec Kralové. Daldim podkladem je Uzemni plan
Kvasin zpracovany firmou Regio Hradec Kralové a projektovd dokumentace prodlouzeni
komunikace trasy A a C. Dokumentace byla vidy konzultovana s Obecnim Ufadem Kvasiny, s
Méstskym Uradem Rychnov nad Knéznou a spravci inZ. siti.

Soucasny stav uzemi

Toto Uzemi pro bytovou vystavbu v zastavitelné plose Z1-1 se rozklada jihovychodné od
komunikace Zamecka a ma rozlohu 6,4 ha. Cast pozemku je v majetku soukromych vlastnika,
¢ast je obce Kvasiny. Na pozemcich je jiz ¢astecné vybudovana infrastruktura, v dalSich
Castech také projektovana. Pro dalsi jeji rozSifeni — vodovodu, kanalizace, plynu, elektro,
vefejného osvétleni a komunikaci bylo pocitdno s napojovacimi body jiz v predchozich
etapach vystavby. Jiz v této Casti se pocitalo s rozsifenim tohoto sidlisté a vSechny inz. sité
byly na tuto moznost dimenzovany. Celé Uzemi je mirné svazité k ulici Zdmecka, jedna se o
severozapadni svah, ktery je aktudlné obdélavan zemédélskou technikou.

Sirsi Gzemni vztahy.

Obec Kvasiny a mésto Solnice tvofi ,soumésti“ dvou administrativné samostatnych celkd,
vzajemné komunika&né i zastavbou propojenych. Redené Gzemi |. etapy se nachdzi v jizni ¢asti
obce Kvasiny ( zdpadné od aredlu SKODA AUTO a.s. ) a je vymezeno na zdpadé komunikaci —
ul. Za farou, na severu komunikaci — ul. Zameckd, na vychodé stdvajici zastavbou a na jihu
nové navrzenou sidlistni komunikaci napojenou na ul. Za farou. Hranice feSeného Uzemi je
patrnd v grafické ¢asti. Ve vzdalenosti cca 100 m od zdjmového Uzemi prochazi zeleznic¢ni trat
CSD — Castolovice — Solnice, kongici stanici Solnice. Od stanice vedou dvé aleje kastand k
zamku. Mezi alejemi sméfujicimi k zamku a feSenym Uzemim je sportovni aredl ( tenisova a
volejbalova hristé ). Ve vzdalenosti cca 120 m zdpadné od feSeného Uzemi soubézné s ulici Za
farou prochazi Uzemim komunikace I. tfidy - 1/14 — ul. Rychnovska - Rychnov n. Kn. — Dobruska
— Nachod.

Urbanistickd koncepce reseni

Celé Uzemi s prfedchozimi etapami je navrZzeno pro nizkopodlaZzni obytnou zadstavbu rodinnymi
domky, které navazuji na jiz zapoCatou urbanistickou strukturu. Tato struktura z roku 2003
podél ulice Zdmecka byla zapocata s ponékud nahodile provedenou parcelaci s rliznorodou
architektonickou Urovni domkd, které nemaji sjednocujici charakter. Toto by mélo byt
napraveno postupnou vystavbou dle projektové dokumentace FeSici vétsi urbanisticky celek v
dané lokalité a dohledem a regulaci jednotlivych navrzenych obytnych sektor(l. Dohled bude
provadét MU Rychnov nad KnéZnou a Obecni Ufad po dohodé s projektantem urbanistického
feSeni. V této dokumentaci je navrieno mnoho moZnosti pro vystavbu domkd, od
jednoduchych domkl o malé obytné plose s mensi plochou pozemku az k objektdim




individualné feSenym pro narocné zakazniky. Jsou zde navrzeny samostatné stojici domky
jednopodlazni, dvoupodlazni nebo domy fadové.

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1-1 v Kvasindch navazuje na jiz ¢aste¢né hotovou
bytovou zastavbu tohoto bytového sidlisté. Koncepce navazuje komunika¢né na jiz hotové
komunikace — trasu A — odbocku z ul. Za farou, kterd je hotova podél atriovych fadovych
domkd. Od nich je dale povoleno jeji prodlouzeni az k trase C a déle vyprojektované az trase
CH. Komunikace - trasa B — jiz z velké ¢asti hotova komunikace - hlavni patefni komunikace
rovnobézna s ul. Zdmeckou bude dokoncéena k navrzené komunikaci —trasa E ( 95 bm ) a bude
z ni provedena odbocka — trasa H ( 30 bm ) a hlavné novd oboustranné obestavéna
komunikace — trasa CH ( 195 bm ). Komunikace — trasa C bude prodlouZena dle povolené
dokumentace a propojena na komunikaci — trasu A ( 76 bm ) a bude propojena oboustranné
obestavénou novou komunikaci — trasa F ( 230 bm ) ke komunikaci — trasa E ( 125 bm ). Tato
komunikace — trasa E mUZe byt v budoucnu napojena na komunikaci — trasu G (41 b, ), ktera
je napojena na trasu CH a byt dullezitou spojnici k ulici Zdmecké. Uprostfed Uzemi stoji
kabelova trafostanice s ochrannym pasmem pfistupné z trasy C. Pfed vjezdem do Uzemi na
trasu C je umisténa vodovodni automaticka tlakova stanice, ktera je pfistupna z ulice — trasy B
spole¢né s parkovistém. Nezastavéné uUzemi je rozdéleno na sedm bytovych sektord.
Prostavéné casti se vtéto Uzemni studii nefesi, jsou povazované za vyreSené vietné

parkovacich stani s ohledem na jejich Uzemni a stavebni povoleni.

Bytovy sektor 30-8 RD—8 b.j.

Sektor je ohrani¢eny komunikacemi — trasou A a C. K dostavbé tohoto sektoru zbyva vystavét
6 radovych rodinych dom( o 6 bytovych jednotkach. Jedna se o dvoupodlazni rodinné domy
s plochou stfechou. Kazdy z nich ma jedno stani gardZzové v domé a druhé stani pfed domem.
Vzhledem ke stupni automobilizace budou dalsi potfebna stani véetné navstévnich umisténa
na druhé strané komunikace v dochazkové vzdalenosti. Ddle zbyva dostavét 2 samostatné
stojici jednopodlazni rodinné domy se stanovou stfechou se sklonem 12 — 30°. Tyto domy
budou mit feSené vzdy 3 stani na pozemku majitele, v garazi nebo pred domem.

Uprostfed tohoto sektoru je navriena zpredchozi Uzemni studie plocha vefejného
prostranstvi s parkovou Upravou — ekostabiliza¢ni zeleri s détskym htistém. Parkova Uprava je
pfistupnd i z ostatnich bytovych sektord pro moZnost relaxace bydlicich obanl v celém
obytném souboru. Je zde navrien objekt pro obcerstveni a soc. zafizeni pfi prostoru pro
détské hristé v odpocivném parku se vzrostlou zeleni. PFistupy jsou po pésich komunikacich ze
tfi smérd. V této aktualizované podobé uUzemni studie byla plocha vefejného prostranstvi
zachovana a neresi jeji Upravu.

Bytovy sektor 31 - 18 RD— 18 b.j.

Sektor je ohrani¢eny komunikacemi — trasou A, C, F a CH — 18 rodinnych domkd z toho 12
fadovych dvoupodlaznich domkd s rovnou stfechou. Kazdy z nich ma jedno stani garazové v
domé a druhé stani pfed domem. Vzhledem ke stupni automobilizace budou dalsi potfebna
stani v€etné navstévnich umisténa na druhé strané komunikace v dochazkové vzdalenosti.
Déle jsou zde umistény 3 domky jednopodlazini podél trasy C se stanovou stfechou se
sklonem 12 — 30°. Tyto domy budou mit opét feSené vidy 3 stani na pozemku majitele, v
garazi nebo pfed domem. A v severni ¢asti jsou umistény 3 dvoupodlazni domky s plochou
stfechou podél trasy F. S ohledem na zmenseny odstup od hranice pozemku mohou mit tyto
domy min. 2 stani na pozemku majitele, v garazi nebo pfed domem a pro zbylé tfeti mohou
vyuzit umisténé v dochdzkové vzddlenosti na parkovistich do 300 m. Vtomto sektoru je




stavajici kabelovd TS s pozemkem ochranného pasma a je pfistupnd z komunikace trasy C.
Déle je zde navrieno 7 parkovacich stani pro navstévniky lokality.

Bytovy sektor 32 — 10 RD — 10 b.j.

Sektor je ohrani¢eny komunikacemi — trasa F a CH — zde jsou navrZeny 4 fadové dvoupodlazni
RD s rovnymi stfechami. Kazdy z nich ma jedno stani garazové v domé a druhé stani pred
domem. Vzhledem ke stupni automobilizace budou dalsi potfebna stani véetné navstévnich
umistény pfi komunikaci - trasy G v dochazkové vzdalenosti. Dale jsou zde umistény 3
jednopodlazni RD s valbovymi stfechami se sklonem stfechy 12 — 30°. Tyto domy budou mit
feSené vidy 3 stani na pozemku majitele, v garazi nebo prfed domem. Dale se umistuji podél
trasy F 3 jednopodlazni RD se stanovou stfechou se sklonem stfech 12 — 30°. S ohledem na
zmenseny odstup od hranice pozemku mohou mit tyto domy min. 2 stani na pozemku
majitele, v gardZi nebo pred domem a pro zbylé tfeti mohou vyuzit umisténé v dochazkové
vzdalenosti na parkovistich do 300 m. V tomto sektoru je navrzena komunikace — trasy G,
kterd je moZznou budouci spojnici s trasou E, aby byl umoZnény dalsi rozvoj lokality.

Bytovy sektor 33 -3 RD—-3 b.j.

Sektor je ohrani¢eny komunikacemi - trasa F, C a CH — jsou zde umistény 3 jednopodlazni
rodinné domky se stanovou stfechou, sklon stanovych stfech 12 — 30°. S ohledem na
zmenseny odstup od hranice pozemku mohou mit tyto domy min. 2 stani na pozemku
majitele, v gardzi nebo pfed domem a pro zbylé tfeti mohou vyuzit umisténé v dochazkové
vzdalenosti na parkovistich do 300 m. U tohoto sektoru je stavajici parkovisté pro 10 stani a
ATS (automaticka tlakova stanice) s pfistupem z komunikace — trasy B.

Bytovy sektor 34 —4 RD -4 b.j.

Sektor je ohrani¢en komunikacemi — trasy F, CH a E ( severozapadné od trasy F ), jsou zde
navrzeny celkem 4 jednopodlazni az dvoupodlazni RD se sedlovou nebo valbovou stfechou.
Sklon stfechy 25 — 42°. K bydleni bude mozné vyuZit i podkrovi v pfipadé jednopodlazniho
domu. S ohledem na zmenseny odstup od hranice pozemku mohou mit tyto domy min. 2
stani na pozemku majitele, v gardzi nebo pred domem a pro zbylé treti mohou vyuzit
umisténé v dochazkové vzdalenosti na parkovistich do 300 m.

Bytovy sektor 35—-3 RD -3 b.j.

Sektor ohrani¢eny trasou H a E a prodlouzenim trasy B. Jsou zde tfi jednopodlazni az
dvoupodlazni domky se sedlovymi stfechami se sklonem stfechy 25 — 42°. K bydleni bude
mozné vyuZzit i podkrovi v pfipadé jednopodlazniho domu. Hfeben stfechy je kolmy k ose
komunikace trasa B. Tyto domy budou mit feSené vZdy 3 stani na pozemku majitele, v garazi
nebo pfed domem.

Pro tento sektor je také nutné splnit podminky prostorového usporadani dle platného
Uzemniho planu pro plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské — BV

- stavebni pozemky budou mit rozlohu min. 700 m2

- zastavba bude max. dvoupodlaZzni, tam, kde navazuje na typickou venkovskou zastavbu,
bude jednopodlaZzni se sedlovou stfechou;

- v pripadé vytvoreni ucelené skupiny rodinnych domd nebo prostorové izolovaného objektu
rodinného domu je mozné odlisné objemové rfeSeni. Vidy se vSak musi jednat o stavby
navrzené autorizovanym architektem, jeZ nenarusi krajinny raz; ucelena skupina bude vidy
jednotnd ve smyslu architektonického stylu.

- koeficient zastavéni jednotlivych pozemkd - 0,3



Bytovy sektor 36 —6 RD—6 b.j.

Sektor severovychodné od komunikace trasy E — 6 dvoupodlaznich RD se sedlovymi pfipadné
valbovymi nebo polovalbovymi stfechami. Hfeben stfechy je kolmo na osu komunikace trasy
E. Sklon stfechy v rozmezi 25 — 42°. K bydleni mozno vyuZzit i podkrovi. Tyto domy budou mit
feSené vidy 3 stani na pozemku majitele, v garazi nebo pfed domem.

Vliv zastavby na krajinny raz.

Nova zastavba rodinnymi domky je feSena hmotové i materidlové tak, aby z hlediska vlivu na
krajinny raz nebyly naruseny dalkové pohledy z turisticky exponovanych mist. Zaroven takto
navrzena zastavba nebude negativné ovliviiovat krajinny raz dzemi a nenarusi urbanistickou
strukturu Obce.

Celkem bude dobudovano v rdmci aktualizace Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1-1 v
Kvasinach 52 rodinnych domki - 52 bytovych jednotek.

Garaze
Gardzova stani budou zdsadné umisténa v dispozici rodinného domku, nikoliv samostatné na
pozemku. MozZnost v suterénu, v polozapusténém podlazi nebo v pfizemi domku.

Doprava v klidu
Vypocet dopravy v klidu dle €SN 736110

Celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu (pro resené Uzemi) se uréi podle vzorce:
N:OO'ka+Po'ka'kp

kde N je celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu (pro posuzované Uzemi)

Op zakladni pocet odstavnych stani

Po zakladni pocet parkovacich stani

ks soucinitel vlivu stupné automobilizace dle metodiky stavebniho Ufadu = 1,2

ko, soucinitel redukce pocCtu stani urceny charakterem uzemi— obce do 5 000 obyv. —A=1,0

Zakladni pocet odstavnych stani pro majitele domu:

Druh stavby: obytny diim — rodinny

U&elova jednotka: byt nad 100 m2 celkové plochy — 52 bytd
Pocet ucelovych jednotek na 1 stani: 0,5

Vypocet: 52 /0,5 = 104 stani

Zakladni pocet parkovacich (verejné pristupnych) stani:
Druh stavby: Obytné okrsky

U&elova jednotka: Obyvatel —52 RD & 3,5 obyv. = 182 obyv.
Pocet Ucelovych jednotek na 1 stani: 20

Vypocet: 182 /20 = 10 stani

N=0g-Ks+Pg-kakp=104x1,2+10x1,2x1,0=137 stani



Posouzeni:
V rdmci samostatné stojicich RD, které pocitaji vidy se 3 stani na pozemku majitele.
17 RD x 3 =51 stani

V ramci samostatné stojicich RD, které pocitaji min. 1 stani na pozemku majitele.
13 RD x 2 = 26 stani

V ramci fadovych RD se pocita vidy 2 stani na pozemku majitele.
22 RD x 2 = 44 stani

Na verejné dostupnych komunikacich se navrhuje celkem 58 stani, které budou slouZit jako
navstévnické parkovaci stani a vyhrazend odstavna stani pro majitele fadovych RD.

Celkem je tedy v Uzemi umisténo 179 parkovacich a odstavnych stani, které plné pokryje
potiebu celkového podtu stani N dle €SN 736110.

Oploceni parcel

Oploceni bude jednotné vzdy pro celou jednu fadu domkd po dohodé majitell pozemk( a
pod dohledem MU Rychnov nad Knéznou ( bude stanoveno ve staveb. povoleni ) a Obecniho
Uradu Kvasiny. Oploceni smérem do verejného prostoru bude ,prihledné”, jednotné u domkd
stejného charakteru a do vysky 150 cm. Bude vylouceno pouziti oploceni zabranujici
slune¢nimu osvitu sousednich pozemk( — oploceni v podobé betonovych panell a tvarnic,
dfevénych tram, zdi atd.

Stavby doplnkové
Pripadné stavby doplrikové ke stavbé RD se budou fidit stavebnim zdkonem 183/2006 Sb. a
vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ¢. 501/2006 Sb.

Verejné prostranstvi s parkovou Upravou

V bytovém sektoru 30 je navrieno verejné prostranstvi pro celé UGzemi dle vyhlasky. ¢
269/2009 Sh. §7 odstavec 2 ( min. 1000 m2 na 2 ha ). Plocha tohoto verejného prostranstvi je
0,39 ha. Je zde navrzeno détské hristé, odpocivna plocha s objektem pro obclerstveni se soc.
zarizenim a novy park ( prevzato z dokumentace od Ing. Lenky Hladikové — zahradni
architektura ). Parkova Uprava této plochy je pfistupnd z pésSich chodnikll s mlatovym
povrchem spojujicich trasu A a B s propojenim na trasu C a D.

Uzemné prostorové regulativy

Uzemné prostorové regulativy jsou patrné na vykrese B 06 situace — sektory v grafické &asti
této Uzemni studie. Kazdy rodinny dim ma urcenou polohu stavebni ¢ary a prostor
maximalné vyuzitelné plochy pro stavbu domku. Odstupové vzdalenosti objektd RD od
spole¢nych hranic sousednich RD i mezi objekty se budou fidit Stavebnim zakonem 183/2006
Sb. a vyhlaskou o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi ¢. 501/2006 Sb. Vyska objektd je
dana poctem nadzemnich podlazi. Dim muUzZe byt podsklepen ¢astecné, nebo pod celym
pudorysem. U vystavby rodinnych domk je tfeba dodrzovat obecné pozadavky na vystavbu a
na vyuzivani Uzemi. U domkO v jednotlivych sektorech je nutno dodrZovat urcitou
architektonickou jednotnost dle skupin domk( podél komunikaci. Oploceni parcel rodinnych
domkl bude jednotné vzdy pro celou jednu fadu domkl po dohodé majitelll pozemkd a pod
dohledem MU Rychnov nad KnéZnou ( bude stanoveno ve staveb. povoleni ) a Obecniho
Uradu Kvasiny. Oploceni smérem do verejného prostoru bude ,prihledné”, jednotné u domkd




stejného charakteru a do vysky 150 cm. Vyska objektd domkl je dana poctem nadzemnich
podlaZi. Detailné bude upresnéno v dals§im stupni PD —v DUR a DSP.

Doplnkové regulativy

Barevnost stfedni krytiny, fasady, tvary stfech, oploceni a dalsi detaily je tfeba v jednotlivych
skupindch domkd sjednocovat a dosdhnout maxima architektonické jednoty celku. Detailni
formulovani téchto zasad jednotnosti a jejich dodrZzovani musi provadét prislusny stavebni
Urad, ktery vydava povoleni ke stavbé ve spoluprdaci s Obecnim Uradem a odborem Uzemniho
planovani. Detailné bude upfesnéno v dalsim stupni PD —v DUR a DSP.

Vytyceni pozemk

Vlastni vytyCeni pozemkU je nutné zajistit u Ufedné opravnéného zemémeéri¢ského inZzenyra v
souvislosti se zdkonem o Uzemnim planovani a Stavebnim zdkonem. Vlastni vytyceni bude
provedeno za Ucasti Obce Kvasiny a zastupce projektanta urbanistického reseni.

Geologie
Na tomto zdjmovém Uzemi byl proveden orientacni geologicky prizkum. Byly provedeny a

vyhodnoceny dvé kopané sondy a experpci v archivu Geofondu CR byl zjistén vrtny prizkum v
blizkosti lokality.

Zajmové Uzemi se nachdzi na mirném severozapadné orientovaném svahu. Z regiondlné-
geologického hlediska se predmétné Uzemi nachdzi v labské oblasti ¢eské kridové tabule,
charakterizované piscito jilovitym vyvojem svrchnokfidové sedimentace. Kvarterni pokryv
lokality je tvofen pouze uloZeninami eluvidlnimi, které vznikly zvétranim rozlozenim skalniho
podlozi. UloZeniny maji prevaziné charakter tuhych az pevnych prachovitych jild. Kvalita zemin
byla orientacné posuzovana polnimi geotechnickymi zkouskami. Pevnost zemin kvartérniho
pokryvu ( prachovitych jild ) se dle téchto zkousek pohybuje okolo 180-210 kPa, cozZ svédci o
jejich tuhé az pevné konzistenci. Z hlediska zakladani budoucich objektd bude zde vhodné
zakladat plosné v minimalni hloubce zaloZeni na zvétralych slinovcich. Orientacni inZenyrsko-
geologicky prizkum zhodnotil celkové stavebné-geologické poméry lokality jako vhodné pro
uvazovany druh zdastavby. Pro jednotlivé domy je treba provést samostatny geologicky
prizkum, pfipadné pfizvat geologa a projektanta statiky k prevzeti zdkladové spary a k
pfipadnému upraveni projektu zakladani rodinného domku. Zakladova spdra musi byt v
hloubce, kde bude eliminovan vliv klimatickych pomérd. Orientacni geologicky prizkum
vypracoval ing. Josef Stuchlik z Hradce Kralové v roce 2006. Cely geologicky prizkum je v
majetku Obecniho Ufadu.

Radonovy priazkum

Radonovy prlizkum bude proveden v ramci projektové dokumentace na jednotlivé objekty. V
pripadé vyskytu radonu u nékterych parcel bude v projektu domk( stanoveno opatreni dle
CSN proti pronikani radonu z podloZi dle zakona €. 263/2016 Sb. Bude provedeno v DSP.

Komunikace

Cely bytovy soubor Zdmecka |. etapa je napojen dopravni 3 pfistupy. Jeden z ulice Zdmecka a
dva pfistupy z ulice Nad farou. Z jihovychodu je zdstavba ohranic¢ena komunikaci trasou A. Zde
na trasu A pres ulici Za farou je mozné provést propojeni s komunikaci 1. tfidy I/14. Ulice Nad
farou mdze byt v budoucnu propojena s komunikaci spojujici zdvod Skoda auto s komunikacf
Rychnov n.Kn. — Nachod. Propojeni bude mozné po komunikaci — trasa G. Dopravni vazba
tohoto Uzemi na vy$§i komunikaéni skelet je realizovana ze strany zdpadni tangujici



komunikaci 1. Tridy 1/14 — ul. Rychnovskd — Rychnov n.Kn. — Dobruska — Nachod, na kterou
navazuje ul. Zdmecka, z které je hlavni napojeni celé |. etapy. Cast zastavby md jiZ ¢astecné
hotové nékteré komunikace — celou trasu D, ¢astecné trasu B, kterd bude propojena na
komunikaci trasy E. Trasa komunikace C, bude dokonc¢ena a napojena na trasu komunikace A
podle zhotovené a povolené projektové dokumentace. Pro kompletni napojeni bude tfeba
zrealizovat postupné nové komunikace — trasu A, dale trasy F, CH, G, E, a H. Sitky komunikaci
— 5 az 6 m — bude upfesnéno v DUR a DSP. Podél trasy A bude chodnik v Sifce min. 2m
umoznujici bezbariérového uzivani. Vzdalenost mezi ploty - pozemky verfejného prostranstvi —
min. 8 m dle §22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501 /2006 Sb. Povrchy komunikaci v¢. detaild urcujicich
detailni usporadani komunikaci bude feseno v dalsim stupni PD. Komunikace pési — propojeni
parkové Upravy a détského hfisté v bytovém sektoru ¢. 30 - propoji trasu A, B, C D a tim
umozni vyuziti tohoto verejného prostoru obyvatellim celého bytového sidlisté. Trasy A, B, C,
E, F a CH jsou mistni komunikace funkéni tridy C s klasickym uspofadanim pficného fezu —
pojizdéna vozovka Sitky 5,5 — 6,0 m a vyskové oddéleny jednostranny chodnik Sitky 2,0 m.
Ostatni komunikace jsou zklidnéné — funkéni tridy D. Cyklistické trasy nejsou v této etapé
uvazovany. Komunikace trasa A bude provedena v Sifce 5,5 m + 2,0 m na odstavna stani +
chodnik 2,0 m.

InZ. sité — vodovod, kanalizace, elektro, V.0., plyn, SLP

InZenyrské sité jsou napojeny na stavajici fady, kde jednotlivé dimenze byly stanoveny dle
vypoctu pro vétsi Uzemi, jesté podle dFivéjsiho UP a pro vétsi pocet RD a obyvatel. Dne 9.
ledna 2007 bylo vydano rozhodnuti o umisténi stavby na zakladé DUR Kvasiny Jih Zamecka I.
etapa Cast A. InZ. sité jsou v této Casti dokumentace jiz dimenzovany pro celou I. etapu a
feSeni je navrzeno tak, aby obé c¢asti A i B v zavéru vystavby tvofily jednotny urbanisticky
celek. 25. 8. 2007 bylo vydano stavebni povoleni na ZTV — STL plynovod, kabelové rozvody VN
35kV, NN 1 kV a V.0. Dne 14. 9. 2007 bylo vydano stavebni povoleni na stavbu vodovodu a
kanalizace. Dne 10. 9. 2007 bylo vydano povoleni na vystavbu komunikaci. Dale bylo povoleno
prodlouZeni inzenyrskych siti vodovodu, kanalizace, plynovodu a vefejného osvétleni
Uzemnim rozhodnutim vedené pod &.j.: MURK-OVZP-15470/2020-Ch ze dne 18. srpna 2020 a
vodopravnim povolenim vedené pod j.: MURK-OVZP-10068/2021-1814/2021-Ki ze dne 17.
kvétna 2021. VétsSina staveb technické infrastruktury je jiz realizovana. V neprostavénych
Casti lokality se predpoklada prodlouzeni vodovodu, kanalizace, plynu a optickych kabel( obce
Kvasiny. Elektrickd energie bude zasobena ze stavajici trafostanice, kterd bude napajet také
nové verejné osvétleni obce. Kapacitné jsou inz. sité dimenzovany pro celé Gzemi Zamecka.

Navrh zdastavby vychazi ze zpracované projektové dokumentace ,Kvasiny Jih, Zdmecka - |,
etapa z r. 2009. Komunikacni sit tento plvodni podklad respektuje, ¢aste¢né nové je navrzena
prostorova dispozice a rozmisténi jednotlivych obytnych objekt(.

Zavérem

Aktualizace ¢.2 Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1-1 v Kvasinach byla provedena na
zakladé predaného zadani od M&U Rychnov nad KnéZnou, Odboru vystavby a Zivotniho
prostiedi ze dne 1. 9. 2022 vedené pod MURK-OVZP- 23590/2022-Cir. Zpracovatel Gzemnf
studie provéril nové usporadani a typy rodinnych doma v sektoru 31, 32 a dalSich zalezitosti s
ohledem na schvdleni Uzemni studie v r.2015, resp.2016, tykajici se komplexniho
urbanistického ndvrhu. Po schvdleni Uzemni studie bude zpracovana dokumentace k
Uzemnimu fizeni — DUR, pfipadné sloucené Ffizeni DUR a DSP neprostavénych ¢asti lokality.

V Brné —19. 10. 2022 Ing. arch. Jakub Rolecek
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