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Clenéni Uzemi

etapy

Bilance

Celkova plocha: 51.726 m?

Navrh etapizace

Uzemi je mozné rozdélit na dil¢i ¢asti. Smyslem je, aby po
zpracovani celkové koncepce a projektu bylo mozné postupovat
ve vlastni realizaci i po drobnégjsich a finanéné mensich ¢astech.

Predprostor zamku, park a sportovni areal

podpofit pobytovost a atraktivitu, doplnit mobiliaf; provéfit
moznost zmény nadzemniho el. vedeni; nevhodna vysadba
kefG podél chodniku (bariéra, nepofadek); pritomnost
reklamnich  prvkd, vizualniho smogu, nepotfebného
dopravniho znaceni

» L.
W T G T T ey <

¥

Predprostor zamku 1.234 m?
Absence lavi¢ek a mobiliaie pro cyklisty; degradovana
zpevnéna pochozi plocha; autobusova zastavka definovana
pouze vyjezdénou plochou a neviditelnou tabuli
(asfalt/stérk, trava)
Psi louka 3.594 m?
Absence lavicek a mobiliare;

reklamni prvky a banery (vizualni smog)

(asfalt, trava, zamkova dlazba)

Park 13.957 m?
Absence mobiliafe; kefové porosty vytvareji bariéru
(trava, mlat)

Polni cesta 3.288 m?
Zvazit vysadbu novych stromu podél cesty, vytvoreni stinu
pro tenisové kurty

(mlat, stérk, trava)

prostorové schéma reseni

Gzemi [ predprostor

sdilena dop. zéna

B zeleit

Sportovni areal 8.729 m? B3
Oploceny areal tenisového klubu; roztrousené zazemi
(trava, antuka, dlazba)

Predprostor Skoda Auto

Rozsahlé zpevnéné plochy a parkovani, chybi zelen, stin, B4
moznost posezeni
Silnice 1.339 m?
(asfalt, trava, dlazba)

Jednopodlazni budova 567 m? (o]
Oploceny pozemek se stavebnim objektem nejasné
funkce; provéfit moznost otevieni "arealu”, event.
moznost budouci konverze na vefejnou funkci

(dlazba, trava)

- o U L

bariéra propojeni [ : : ] feSeni zastavky

Parkovisté 6.325 m?
Rozsahla vydlaZdéna plocha bez strom( a stinu
Zastaraly mobiliai a prvky drobné architektury

(dlazba, Stérk, trava, kefe)

Rozvojova plocha/skladisté 5.246 m?
Prevazné asfaltova oplocena plocha. Vhodna pozice pro
stavebni objekt, slouzici zaméstnancim/navstévnikim
automobilky, navstévnikim obce i jejim obcandm

(asfalt, trava)
Cesta k nadrazi 5.843 m?
Ubytovna, parkovisté, silnice a koleje

(asfalt, dlazba, Stérk, trava)




% =  Bilance

Celkova plocha: 44.954 m?

Navrh etapizace

Uzemi je mozné rozdélit na dil&i &asti. Smyslem je, aby po
zpracovani celkové koncepce a projektu bylo mozné postupovat
q.t ve vlastni realizaci i po drobnéj$ich a finanéné mensSich ¢astech.

A1 nadrazi, koleje, parkovisté 10.920 m2
(asfalt, beton, trava, stérk, dlazba, kolejiste)

" A2 rodinné domy, bungalovy se zahradou, ubytovna
oy (asfalt, beton, trava, stérk, dlazba) 13.494 m?

B1 kolejisté, nakladni jefab 9.244 m?
(asfalt, beton, trava, stérk, dlazba, kolejisté)

B2 parkovisté SA 11.304 m?
(asfalt, beton, trava, stérk, dlazba)

o —

feSené uzemi
« == propojeni navrh
B o

sdilena dopravni zéna

e it b

- revitalizace
-

] Uprava povrchu/feseni dopravy

m Uprava povrchu a zelené, zvySeni propustnosti

vymezeni Uzemi

schéma feSeni
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Popis stavu

Rozsahla orna plida mezi Solnici a Kvasinami tvoFi otevieny prostor, propojujici ob& obce v jeden sidelni celek. Uzemni plan zde vymezuje plochy
pro budouci obytnou vystavbu, ktera navaze na stavajici zastavbu a doplni zazemi v blizkosti Zelezniéni stanice. V soucasnosti je vSak uzemi
$patné prostupné — chybi zde cestni sit' i pfechodové zény mezi zahradami rodinnych domu a poli. To ztéZuje obyvatelim Solnice pési pristup k
vlakové stanici. Zastavba se rozsifuje k primyslové zéné, pficemz odtokové linie z poli sméfuji na nové obytné Uzemi, coz predstavuje riziko eroze
a zatapéni. Okrajem poli prochazi neformalni zelena turisticka pésina s ¢aste¢nym stromoradim.

Uzemni plan zde poé&ita s rozsahlym pasem izola&ni zeleng, ktery oddé&li obytnou zastavbu od priimyslového aredlu a propoji se se hibitovem v
Solnici. S ekologickym piistupem je moZné tento pas propojit i s Cernym lesem a roz$itenim vysadeb jizné od parkovist Skoda Auto. Vznikne tak
uceleny krajinarsky prvek s izola¢ni, ekologickou i rekreacéni funkci.

Doporuceni

1. Zlepsit prostupnost: Vybudovat novou cestni sit pro pési a cyklisty, propojujici obce i pfistup do krajiny.

2. Vytvorit pfechodové zony: Mezi zastavbou a poli zalozit zelené pasy (biopasy, remizky, stromoradi) pro plynuly pfechod a ekologické oddéleni.

3. Protierozni opatfeni: V rozvojovych oblastech implementovat komplexni protierozni opatfeni (vsakovaci pfikopy, retenéni nadrze) pro fizené
hospodareni s destovou vodou.

4. Realizovat izolagni zelefi: Dusledné zaloZit planovany pas izolaéni zelené s cilem propojeni s Cernym lesem a okolnimi zelenymi prvky, &imz
se posili jeho izola¢ni, ekologické a rekreaéni funkce.

5.  Zpristupnit turistickou trasu: Zlepsit a udrzovat kvalitu turistické trasy a zvazit jeji integraci do SirSi rekreacni sité.

N\

S2_M2

JIROVCOVE ALEJE A OKOLI

Ve

Popis stavu

Prostor pfed zamkem v Kvasinach, pavodné zemédélska puda, prosel ve 20. stoleti vyznamnou proménou. Kolem roku 1928 zde Franti$ek
Janecek zalozil pilu, zéklad budouci vyroby automobild Jawa. Jiz v roce 1893 byla zprovoznéna Zelezni¢ni trat Kvasiny—Solnice a v té dobé
vznikla i pamatkové chranéna jirovcova alej. Ta se rozdéluje k Zelezniéni zastavce a k dne$nimu zavodu Skoda Auto, symbolicky mi¥ic i ke kostelu
Nanebevzeti Panny Marie v Lukavici, vyznamné krajinné dominanté. V 60. letech byla podél komunikace vysazena jesté lipova alej sméfujici k
Zelezniéni stanici, ktera vymezila prostor pro vznikajici sportovni areal. Cast této aleje se dochovala dodnes.

Obé zminéné aleje jsou ve velmi dobrém stavu, jsou pribézné doplfiované. Mezi nimi se rozprostira travnata plocha. Dnes zde najdeme nékolik
tenisovych a volejbalovych kurtt, které slouzi mistnim sportovnim klubim. V blizkosti silnice se nachazi také plocha vyuzivana pro vycvik psu.

Doporuceni

1. Propojeni zelené: Propojit stavajici i nové vegetacni prvky v krajiné. Vysadby u komunikace by mély plynule navazovat na izola¢ni zeler kolem
arealu Skoda Auto a tvofit souvisly pas.

2. Parkovy sportovni areal: Novy sportovni areal koncipovat jako otevieny, parkové upraveny prostor s dostatkem travnatych ploch mezi hfisti,
coz podpofi sportovni, rekreacni i estetické funkce.

3. Doplnéni vybaveni: Areal by mél byt doplnén kvalitnim mobiliafem a vybavenim pro volny ¢as (napf. détska hfisté, rozsifené cvicisté pro psy,
mista pro odpocinek), coz zvysi jeho atraktivitu a multifunkénost.

4. Péce o aleje: Pokracovat v pé¢i o pamatkové chranéné jirovcové aleje a zvazit jejich vizualni i funkéni propojeni s novymi zelenymi plochami.

5. Vyuziti historie: Pfi planovani vyuzit historicky kontext prostoru pfed zamkem, v&etné jeho vazeb na Zeleznici a kostel v Lukavici, které Ize
zduraznit pruhledy ¢i informaénimi prvky.
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zastavba

zelen

pramyslova zéna

Lokalita Pfedzamci
517 02 Kvasiny

Obec Kvasiny
Kvasiny 500
517 02 Kvasiny

odp. zastupce
#Celé jméno klienta

_— \ / ~_
_— \ /
_— \ /"
// \ ~
- \ ‘\ o
\ \
\4—/¥/
architekt kontroloval
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o. #Kontroloval
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov
odp. architekt

Ing.arch. Jonas Stanicek

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize
nazev revize

datum

13.08.2026

paré

stupen

us

stavebni objekt

¢islo dokumentu

A18
méfitko

1:10000

profese

ARS

nazev dokumentu
Koncept zeleného pasu
z hlavni US Kvasiny

PRACOVNI (D




Predprostor kvasinského zamku. Mélo by jit o reprezentativni, pfivétivy a pobytovy prostor nejvyznaméjsi stavby v katastru. V souc¢asnosti v§ak plsobi trochu zanedbale. V Parkoviété pred aredlem Skoda Auto leZi u hlavniho vstupu do automobilky smérem od zamku a obce. Mé&lo by jit o reprezentativni a privétivy prostor nejvétsi deské firmy a
budoucnu by bylo dobré nahradit jehlicnany vhodnéj$imi druhy listnatych stroma. jednoho z nejvétsich zaméstnavatelll. Realita tomu vSak neodpovida. Jde o velkou zpevnénou plochu bez stromu a bez jasné hierarchie.

(~]

@ @ Cesta od automobilky smérem k zamku a byvalé navsi. Nepfivétivy prostor bez stinu ohrani¢eny ploty. Jednopodlazni stavba vlevo je prostorovou bariérou. Dopravni znaceni

Pohled od silnice pfed zamkem na louku podél historické aleje. Rozhrani je neprostupné, izemi nepfehledné. neni v dobrém stavu.
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SCHEMA CEST
LEGENDA

chodnik

mlatové plochy

SCHEMA INTENZITY ZELENE SCHEMA VYSADBY
LEGENDA LEGENDA
- les - stromy stavajici
- park neupravovany - stromy vysazené

SCHEMA SPORTOVIST

LEGENDA

hristé - tenis

hfisté - volejbal

SCHEMA AKTIVIT
LEGENDA

P stani pro kola

OO

,& aktivita

vozovka park upravovany - sad hristé - drahy
parkovani sportovni plochy volné plochy pro sport
sdileny rezim
cyklostezky
Zeleznice
projekt investor architekt kontroloval revize paré stavebni objekt profese nazev dokumentu
US Kvasiny Predzamci Obec Kvasiny PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o. #Kontroloval ARS Schémata parku
Lokalita Pfedzaméi Kvasiny 500 Malatova 395/13 vypracoval nazev revize &islo dokumentu
517 02 Kvasiny 517 02 Kvasiny 150 00 Praha 5 - Smichov Ing.arch. Jonas Stani¢ek NO1
odp. zastupce odp. architekt datum stupe méfitko
#Celé jméno klienta Ing.arch. Jona$ Stanicek a ¥ 1
13.08.2026 US 1:6000 PRACOVNI
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PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13
150 00 Praha 5 - Smichov

US Kvasiny Pfedzam¢i Obec Kvasiny
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

517 02 Kvasiny Ing.arch. Jonas Stanicek

#Celé jméno klienta Ing.arch. Jonas Stanicek

569_260217_US Kvasin

13.08.2026

stavebni objekt profese
ARS

Cislo dokumentu

NO04

méfitko

1:2500

Park - Varianta 1

PRACOVNI
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PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13
150 00 Praha 5 - Smichov

US Kvasiny Pfedzam¢i Obec Kvasiny
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

517 02 Kvasiny Ing.arch. Jonas Stanicek

#Celé jméno klienta Ing.arch. Jonas Stanicek

569_260217_US Kvasin

13.08.2026

stavebni objekt profese
ARS

Cislo dokumentu

NO05

méfitko

1:2500

Park - Varianta 2

PRACOVNI



LEGENDA
: stavajici prvky
D navrzené prvky

g navrzené prvky

é projekt investor architekt kontroloval revize paré stavebni objekt profese nazev dokumentu

< US Kvasiny Predzamci Obec Kvasiny PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o. #Kontroloval ARS Park - Koordinaéni

%I Lokalita Pfedzamci Kvasiny 500 Malatova 395/13 vypracoval nézev revize sislo dokumentu it

~ 517 02 Kvasiny 517 02 Kvasiny 150 00 Praha 5 - Smichov Ing.arch. Jonas Stanigek NO06 sltuace

§ odp. zastupce odp. architekt dat oo i

N #Celé jméno klienta Ing.arch. Jonas Stani¢ek atum stupen méfitko 4 @
13.08.2026 US - 1:2500 PRACOVNI
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N LEGENDA
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\ stavajici prvky
\.
\ e=cemmem  navrzené prvky
\.
\ 4:—-9 cyklostezky
\.
\ @€-=—-> zpevnéné cesty
\
i <-—--> nezpevnéné cesty
\
2 @=+=—-> silnice
\ . .
\ @€=+=—-> pobytova ulice
\ . .
A O vefejné prostranstvi
l O uzly v uzemi
r==1 e .
L__2 specifické zony
projekt investor architekt kontroloval revize paré stavebni objekt profese nazev dokumentu
US Kvasiny Piedzamgi Obec Kvasiny PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o. #Kontroloval ARS Ve‘,'-ejné prostranstvi
Lokalita PFec?zémc':l’ Kvasiny 500. Malatova 395/13 vypracoval nazev revize &islo dokumentu
517 02 Kvasiny 517 02 Kvasiny 150 00 Praha 5 - Smichov Ing.arch. Jonas Stanicek NO7
odp. zastupce odp. architekt . o
#Celé jméno klienta Ing.arch. Jonas Stanicek datum stupef méfitko

| 13.08.2026 US 1:2500 PRACOVNI

C
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'z projekt investor architekt kontroloval revize paré stavebni objekt profese nazev dokumentu .

< US Kvasiny Pfedzam¢i Obec Kvasiny PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o. #Kontroloval ARS Navrh Zmény uUP
%I Lokalita Pfedzaméi Kvasiny 500 Malatova 395/13 vypracoval nézev revize sislo dokumentu

= 517 02 Kvasiny 517 02 Kvasiny 150 00 Praha 5 - Smichov Ing.arch. Jonas Stanicek NO8

g odp. zastupce odp. architekt dat oo i

N #Celé jméno klienta Ing.arch. Jonas Stani¢ek atum stupen méfitko 4

| 13.08.2026 US - 1:5000 PRACOVNI
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projekt

US Kvasiny Pfedzam¢i
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

investor

Obec Kvasiny
Kvasiny 500
517 02 Kvasiny

odp. zastupce
#Celé jméno klienta

architekt
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov
odp. architekt
Ing.arch. Jonas Stani¢ek

kontroloval
#Kontroloval

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize
néazev revize

datum

13.08.2026

paré

stupen

us

stavebni objekt

¢islo dokumentu

NO09

nazev dokumentu

Lokalita nadrazi

PRACOVNI
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Stavajici objekt

s Hranice pozemku
e Navrhovana vozovka
e == «= Minimalni vefejny prostor

Sména pozemku

projekt

US Kvasiny Predzam¢i
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

investor

Obec Kvasiny
Kvasiny 500
517 02 Kvasiny

odp. zastupce
#Celé jméno klienta

architekt
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov
odp. architekt
Ing.arch. Jonas Stanicek

kontroloval
#Kontroloval

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize

néazev revize

datum

13.08.2026

paré

stupen

us

stavebni objekt

¢islo dokumentu

N10
méfitko

1:250

profese

ARS

nazev dokumentu

Lokalita nadrazi -
Parcelace

PRACOVNI &
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projekt investor architekt kontroloval revize paré stavebni objekt profese nazev dokumentu
US Kvasiny Pfredzam¢i Obec Kvasiny PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o. #Kontroloval ARS Lokalita Zamecka -
Lokalita Pfedzamci Kvasiny 500 Malatova 395/13 vypracoval nézev revize &islo dokumentu P I
517 02 Kvasiny 517 02 Kvasiny 150 00 Praha 5 - Smichov Ing.arch. Jonas Stanicek N12 arcelace
odp. zastupce odp. architekt dat upei mafitho
#Celé jméno klienta Ing.arch. Jonas Stani¢ek atum st I @
13.08.2026 US 1:1000 PRACOVNI
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projekt

US Kvasiny Pfedzam¢i
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

investor

Obec Kvasiny
Kvasiny 500
517 02 Kvasiny

odp. zastupce
#Celé jméno klienta

architekt
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov
odp. architekt
Ing.arch. Jonas Stani¢ek

kontroloval
#Kontroloval

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize
néazev revize

datum

13.08.2026

paré

stupen

us

stavebni objekt profese
ARS

Cislo dokumentu

N13

méfitko

nazev dokumentu
Sportovisté a zafrizeni -
referencni projekty

PRACOVNI
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projekt

US Kvasiny Pfedzam¢i
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

investor

Obec Kvasiny
Kvasiny 500
517 02 Kvasiny

odp. zastupce
#Celé jméno klienta

architekt
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov
odp. architekt
Ing.arch. Jonas Stani¢ek

kontroloval
#Kontroloval

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize
néazev revize

datum

13.08.2026

paré

stupen

us

stavebni objekt profese
ARS

Cislo dokumentu

N14

méfitko

nazev dokumentu

Skatepark - referenéni
projekty

PRACOVNI
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projekt

US Kvasiny Pfedzam¢i
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

investor

Obec Kvasiny
Kvasiny 500
517 02 Kvasiny

odp. zastupce
#Celé jméno klienta

architekt
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov
odp. architekt
Ing.arch. Jonas Stani¢ek

kontroloval
#Kontroloval

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize paré
néazev revize

datum stupen

13.08.2026 US

stavebni objekt profese
ARS

Cislo dokumentu

N15

méfitko

nazev dokumentu

Prvky v zeleni -
referencni projekty

PRACOVNI
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propojeni

projekt

US Kvasiny Pfedzam¢i
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

investor
Obec Kvasiny
Kvasiny 500

517 02 Kvasiny
odp. zastupce
#Celé jméno klienta

architekt

PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov

odp. architekt

Ing.arch. Jonas Stani¢ek

kontroloval
#Kontroloval

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize paré
nazev revize

datum stupen

13.08.2026 US

1 cesta za humny s vegetatnim pasem
propojuje nové ulice s polem a izolacni
zeleni se stezkami

2 polni cesty a ulice jsou pfirozené
propojeny, vytvyafi komunikaéni uzly,
které slouzi jako mista setkani a
identifikace

3 drobné stezky vegetaCnim pasem
umoznuji rekreaci a sportovni vyziti

stavebni objekt profese nazev dokumentu

ARS Krajinarské reseni -

¢islo dokumentu 4 H 4

schéma propojeni

N16 propoj

PRACOVNI

@




y predzamci.pin

569_260217_US Kvasin

kostra vegetace

projekt

US Kvasiny Pfedzam¢i
Lokalita Pfedzamci

517 02 Kvasiny

investor
Obec Kvasiny
Kvasiny 500

517 02 Kvasiny
odp. zastupce
#Celé jméno klienta

architekt
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov
odp. architekt
Ing.arch. Jonas Stani¢ek

kontroloval
#Kontroloval

vypracoval
Ing.arch. Jonas Stanicek

revize paré
nazev revize

datum stupen

13.08.2026 US

1 uzemi obepina pas izolacni zelené
prostupny po pésinach, ktery se napojuje
na okolni vegetacni plochy

2 hlavni  komunikaci odstifuje  zelen
soukromych  zahrad, ktera plynule
pfechazi do pasu mezi rezidencni
zastavbou a Skodovkou

3 sportovisté jsou zasazena do parkové
plochy

4 souvislou zastavbu doplfiuje sousedsky
park a do pole je usazen remiz

5 parkem prochazi oSetfena alej

6 pole je Cclénéno polnimi cestami s
mezemi, zastavba je od pole oddélena
zahumenni cestou s vegetaCnim pasem

stavebni objekt profese nazev dokumentu

ARS Krajinarské reseni -

;‘i"jl“;"”"“e”‘“ schéma kostry

veaetace

méfitko

PRACOVNI
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charaktery

1 zeleny pas - filtr od komunikace
2 aktivni park - sportovisté v zeleni
3 odpocinkovy park u centra
4 aktivni lem - vychazkovy okruh s
drobnymi hernimi a sportovnimi prvky v
izolaénim pasu
5 remiz s rozhlednou a mobiliafem
6 sousedsky parcik
C centrum
a stara alej
b polni cesty s mezemi a doprovodnou
zeleni
c zahumenni cesta s vegetacnim pasem
projekt investor architekt kontroloval revize paré stavebni objekt profese nazev dokumentu
US Kvasiny Pfedzamci Obec Kvasiny PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o. #Kontroloval ARS Krajinarské reseni -
Lokalita Pfedzamci Kvasiny 500 Malatova 395/13 | ; i gislo dok . o
517 02 Kvasiny 517 02 Kvasiny 150 00 Praha 5 - Smichov Ing.arch. Jonas Stanicek resevrevie N18 uments schéma charakterd
odp. zé’st_upc’e ) odp. architekt . N datum stupe méfitko
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