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Uvodem ’
Duvodem zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1-1 v Kvasinach —

ZMENA 1 jsou nové pozadavky dvou majiteld pozemkd na zplsob zastavby
v sektoru €. 30.

Uzemni studie z listopadu 2013 byla zpracovana dle paragrafu 30 — Uzemni studie -
Hlavy Il — Nastroje uzemniho planovani - Dilu 1 Stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Obsah, rozsah, cile a ucel studie urcil pofizovatel dle paragrafu 30 odstavec 2. Tato
studie provéfila a posoudila mozné FeSeni probléml na Uzemi pro
ZASTAVITELNOU PLOCHU Z1-1 V KVASINACH - Kvasiny Jih Zamecka
dle nového a schvaleného Uzemniho planu Kvasiny zpracovaného firmou Regio-

vvvvvv

Vs waiwvs

moznosti vykupu pozemkd, dle pozadavk( podnikid pGsobicich v Kvasinach ( Skoda
Auto a.s. Kvasiny-Mlada Boleslav ) a dle pozadavku Obce i soukromych investoru,
které se s Casem ménily. Prvni studie, kterou nechal zpracovat Obecni ufad Kvasiny
méla provéfit moznosti celého uzemi od ul. Zamecké az ke komunikaci spojujici
zavod Skoda Auto s komunikaci |. tfidy Rychnov nad Knéznou - Nachod. Uzemi zde
bylo rozdéleno na Cast Jih a Cast Sever a studie méla provéfit kapacitni moznosti
celého uzemi — moznosti napojeni na inZenyrské sité a moznosti urbanistického
zaClenéni do obce Kvasiny. Na zakladé této studie byla zpracovana dalSi
dokumentace v nékolika variantach. Vzhledem k tomu, Ze se podafilo Obecnimu
ufadu vykoupit jenom &ast pozemku, se uzemi ,Kvasiny Jih Zamecka |. etapa“
rozdélilo na Cast A a Cast B.

Dne 9.ledna 2007 bylo vydano Rozhodnuti o umisténi stavby na zakladé DUR
Kvasiny Jih Zamecka |. etapa Cast A. Inz. sité jsou v této Casti dokumentace jiz
dimenzovany pro celou |. etapu a feSeni je navrzeno tak, aby obé ¢asti A i B tvofily
v zaveéru vystavby jednotny urbanisticky celek.

25.8.2007 bylo vydano Stavebni povoleni na ZTV — STL plynovod, kabelové rozvody
VN 35kV, NN 1 kV a V.O. Dne 14.9.2007 bylo vydano Stavebni povoleni na stavbu
vodovodu a kanalizace. Dne 10.9.2007 bylo vydano povoleni na vystavbu



komunikaci. VétSina staveb technické infrastruktury v Casti A je jiz realizovana.
Kapacitné jsou inz.sité v ¢asti A dimenzovany pro celé uzemi Zamecka Jih.

Uzemni studie &ast B lokality Kvasiny Jih Zamecka |. etapa z listopadu 2013 byla
doplnéna dle pfipominek odboru vystavby a zivotniho prostfedi Méstského uradu
Rychnov nad KnézZnou a na zakladé novych pozadavkua Obecniho Ufadu Kvasiny.

( dopis O.U. Kvasiny z 30. &ervna 2014, upraveny GP ing. Milana Krska z 25.6.2014,
upraveny GP od Mileny Sykorové na pozemky p. Noska, na zakladé vypisu
z usneseni Zastupitelstva obce Kvasiny ze dne 19.8.2013 €. 5/23/2013 a 5/25/2013 a
usneseni ze dne 19.8.2014 ¢. 17/31/2014 a 19/31/2014 ).

Podklady

VySkopisné a polohopisné zaméfeni pro etapu |. v méfitku 1 : 1000 v€. stavajicich
inZ. siti zpracoval Ing. Milan Krsek - geodetické prace Rychnov nad Knéznou. Pouzil
k tomu jako podklad zaméfeni zroku 2006, které provedla firma GON Hradec
Kralové. Dal$im podkladem je Uzemni plan Kvasin zpracovany firmou Regio Hradec
Kralové a projektova dokumentace DUR, DSP a DPS ¢&asti A |. etapy Kvasiny Jih
Zamecka. Dokumentace byla vzdy konzultovana s Obecnim udfadem Kvasiny,
s Méstskym ufadem Rychnov nad Knéznou a spravci inz. siti.

Soucdasny stav Uzemi

Uzemi pro &ast B sidlisté Kvasiny Jih Zamecka navazuje na &ast A tohoto sidlisté.
Toto uzemi pro bytovou vystavbu Zamecka Jih se rozklada jihovychodné od
komunikace Zamecka. Stavebni povoleni na ¢ast A bylo vydano 23.7.2007 — nabylo
pravni moci 25.8.2007. Je zde navrzeno 59 RD, ztoho je pfevazna vétSina jiz
realizovana, nebo se dokoncuje. Kvasiny Jih Zamecka |. etapa ¢ast B je o rozloze
6,5 ha. Cast pozemku je v majetku soukromych vlastnikl, &ast je Obecniho ufadu
Kvasiny. Na pozemku je jiz ¢asteCné vybudovana infrastruktura. Pro dalSi jeji
roz8ifeni — vodovodu, kanalizace, plynu, elektro, V.O. a komunikaci bylo pocitano
napojovacimi body jiz v realizované €asti A. Jiz v této Casti se pocitalo s rozSifenim
tohoto sidlisté a vSechny inz. sité byly na tuto moznost dimenzovany. Celé Uzemi je
mirné svazité od ulice Zamecka smérem K jihovychodu.

Sirsi uzemni vztahy.

Obec Kvasiny a mésto Solnice tvofi ,soumésti“ dvou administrativné samostatnych
celkd, vzajemné komunika&né i zastavbou propojenych. Redené Gzemi |. etapy se
nachazi v jizni ¢asti obce Kvasiny ( zapadné od aredlu SKODA AUTO a.s. ) a je
vymezeno na zapadé nové vybudovanou komunikaci — ul. Za farou, na severu
stavajici komunikaci — ul. Zamecka , na vychodé pozemkem pro areal Skoliciho
stfediska SKODA AUTO a.s. ( dle pfedané nam studie tohoto aredlu ) a na jihu nové
navrzenou sidlidtni komunikaci spojujici ul. Za farou s ptednadraznim prostorem CD.
Hranice feSeného uzemi je patrna v grafické ¢asti. Ve vzdalenosti cca 100 m od



zajmového Uzemi prochazi trat CSD — Castolovice — Solnice, kongici nadrazim
Solnice. Od nadrazi vedou dvé aleje kastanu k zamku. Mezi alejemi

sméfujicimi k zamku a feSenym uzemim je sportovni areal ( tenisova a volejbalova
hristé ). Ve vzdalenosti cca 120 m zapadné od feSeného uzemi soubézné s ulici Za
farou prochazi uzemim komunikace |I. tfidy - 1/14 — ul. Rychnovska - Rychnov n. Kn.
— Dobruska — Nachod.

Urbanisticka koncepce resSeni

Celé uzemi |. etapy je navrzeno pro nizkopodlazni obytnou zastavbu rodinnymi
domky, které navazuji na jiz zapoCatou urbanistickou strukturu. Tato struktura z roku
2003 podél ulice Zamecka byla zapoCata s ponékud nahodile provedenou parcelaci
s rliznorodou architektonickou urovni domkda, které nemaji sjednocujici charakter.
Toto by mélo byt napraveno postupnou vystavbou dle projektové dokumentace fesici
vétSi urbanisticky celek v dané lokalité a dohledem a regulaci jednotlivych
navrzenych obytnych sektord. Dohled bude provadét MU Rychnov nad Knéznou a
Obecni ufad po dohodé s projektantem urbanistického feSeni. V této dokumentaci je
navrzeno mnoho moznosti pro vystavbu domku, od jednoduchych domkld o malé
obytné ploSe s mensi plochou pozemku az k objektim individuelné feSenym pro
narocné zakazniky. Jsou zde navrzeny solo-domky jednopodlazni, solo-domky
dvoupodlazni s podkrovim, domy fadoveé, atriove i domky typu ,bungalov®.

Uzemni studie — Kvasiny Jih Zamecka |. etapa ¢ast B navazuje na jiz &asteéné
hotovou bytovou zastavbu Casti A tohoto bytového sidlisté. Koncepce této Casti B
navazuje komunika¢né na jiz hotové komunikace — trasu A — odboc¢ku z ul. Za farou,
ktera je hotova jen Caste¢né podél atriovych fadovych domkl. Bude prodlouzena po
vyfeSeni majetkopravnich vztahu, pfipadné bude navrzeno jiné feSeni. Ma tvofit
jihovychodni hrani¢ni komunikaci &asti B tohoto sidlist¢ od ulice Za farou,
v budoucnu k nadrazi CD Solnice. Komunikace - trasa B — jiz z velké &asti hotova
komunikace - hlavni patefni komunikace rovnobézna sul. Zameckou bude
dokoncena k navrZzené komunikaci — trasa E ( 95 bm ) a bude z ni provedena
odbocCka — trasa H ( 30 bm ) a hlavné nova oboustranné obestavéna komunikace —
trasa CH ( 195 bm ). Stavajici komunikace — trasa C bude prodlouzena a propojena
na komunikaci — trasu A ( 80 bm ) a bude propojena oboustranné obestavénou
novou komunikaci — trasa F ( 230 bm ) ke komunikaci — trasa E. ( 150 bm ). Tato
komunikace — trasa E maze byt v budoucnu napojena na komunikaci — trasu A a byt
dllezitou severojizni spojnici  k ulici Zamecké. Na uzemi ¢asti B stoji kabelova TS
s ochrannym pasmem v sektoru 31, vodovodni ATS a parkovisté pro 10 stani je
zrealizovano v sektoru 33 a je pfistupné z ulice — trasy B. Trasa B, Trasa D a Cast
trasy C jsou zainvestovany a je zde moznost okamzitého pfipojeni domkl na inz.
sité. Celé urbanistické feSeni navazuje na jiz dfive navrzené feSeni, pouze upravuje
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rozdéleno na sedm bytovych sektoru.



Bytovy sektoru 30 - zména— 41 RD — 41 b.j.

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1 — 1 v Kvasinach - Kvasiny Jih Zamecka —
byla zpracovana v prosinci 2013. Na zakladé pozadavk(l Obecniho ufadu Kvasiny —
majitele pozemku €. kat. 405/30 a na zakladé pozadavku Filipa Noska majitele
pozemkU &. kat. 405/84, 405/89, 405/90 a 405/143 je zpracovana ZMENA 1 ptvodni
uzemni studie. V obou pfipadech se jedna o zmény v sektoru €. 30 ( sektor je

ohrani€eny komunikacemi trasou A, B, C, D ) na vySe uvedenych parcelach.

1) U pozemkl majitele Filipa Noska (€. kat. 405/84, 405/89, 405/90 a 405/143) se
jedna o nasledujici zmény. Misto 5ti navrzenych sélo domkl dvoupodlaznich
s rovnou stfechou pfi komunikaci — trasa C jsou navrzeny 4 domky jednopodlazni
s rovnou stfechou a misto 5ti Fadovych dvoupodlaznich domkd s rovnou stfechou u
komunikace trasa A je navrzeno 10 Fadovych dvoupodlaznich atriovych domka
srovnou stfechou ( na uSetfeném misté po jednom puavodné navrhovaném
dvoupodlaznim soélo domku ). - Garazovani bude sou&asti rodinnych domku — v jeho
suterénu, polozapusténém suterénu nebo v pfizemi, tak jak je to dosud dodrzovano
v Casti A i B celého sidlisté Kvasiny Jih Zamecka. Garaze nebudou samostatné
stojici.

Vyhodou této zastavby je provedeni domkd jednim investorem — domky budou
v jednotném stylu a ve stejné architektonické kvalité.

2) — U pozemklu Obecniho ufadu Kvasiny (€. kat. 405/30) se jedna o nasledujici
zménu. Misto plvodné navrzenych 6 ti solo domkl se stanovou stfechou pfi
komunikaci trasa B je navrzeno 16 fadovych dvoupodlaznich domkd s rovnou
stfechou ve tfech oddélenych skupinach ( 6 + 4 + 6 ). Prvni skupina 6 fadovych
domkl ( od komunikace trasy D ) druha skupina 4 fadové domky, tfeti skupina 6
dvoupodlaznich fadovych domku kong¢icich u komunikace trasy C. Ve skupinach jsou
jednotl. fadové domky navrZzeny s odskoCenim. PfedloZzeny vykres fasady od
budouciho investora s ,kasarenskou“ formou vystavby je vtomto prostoru
s individualni vystavbou rodinnych domkd né pfili§ vhodna. DoporuCujeme vétsi
Clenitost fasady  a provedeni Upravy projektu, coz je mozné aniz by byl ohrozen
termin vystavby ani cena domku. Mezi prvni a druhou skupinou a druhou a treti
skupinou domkd bude mezera s parkovou Upravou rozdélujici 16 RD na tfi skupiny.

PrikladyreSenifadovychdomku




Na pozemku kazdého z 16ti RRD vyfesi projektant 2 odstavna stani. Vzdy jedno dle
odstavce —Garaze, druhé pro vefejné pfistupné parkovani. Nebudou zde navrZzeny
ani provedeny jakékoliv pfistfeSky pro parkovaci stani.

3) - Ostatni zastavba v sektoru 30 zlstava dle plvodniho feSeni — pfi komunikaci
trasa C - 5 solo domkl jednopodlaznich se stanovou stfechou ( sklon stanovych
stfech 12 — 25° ) a 6 fadovych dvoupodlaznich domkul s rovnou stfechou pfi trase A.
Garazovani_bude soucasti rodinnych domkl - v jeho suterénu, polozapusténém
suterénu nebo v pfizemi, tak jak je to dosud dodrzovano v Casti A i B celého sidlisté
Kvasiny Jih Zamecka. Garaze nebudou samostatné stojici. Uprostfed tohoto sektoru
je navrzena plocha vefejného prostranstvi s parkovou upravou — ekostabilizaCni
zeleni a détskym hfistém. Parkova Uprava je pfistupna i z ostatnich bytovych sektor
pro moznost relaxace bydlicich ob&anl v celém obytném souboru. Je zde navrzen
objekt pro obCerstveni a soc. zafizeni pfi prostoru pro détské hfisté v odpocivném
parku se vzrostlou zeleni. Pfistupy jsou po péSich komunikacich ze tfi sméra.

4) — PocCet rodinnych domku - proti pivodnimu feSeni v sektoru 30 ( 27 domku ) se
zvétsi u tohoto sektoru o 14 rodinnych domkl na celkovy pocet 41 — ( ha pozemku
Obecniho ufadu misto 6ti domku bude 16 RD, na pozemku Filipa Noska misto 10
domku bude 14 RD ). Pavodni feSeni v sektoru 30 - 27 RD, nové 41 RD — 41 b.j.

Bytovy sektor 31 — 15 RD — 15 b.j|.

Sektor je ohrani¢eny komunikacemi — trasou A, C, F a CH — 15 rodinnych domku
z toho 6 Fadovych dvoupodlaznich domkd s rovnou stfechou bude feSeno atypicky
pro celou fadu fadovych domku. 3 domky jednopodlazni se stanovou stfechou podél
trasy C, sklon stanovych stfech 12 — 30°. 3 jednopodlazni domky s valbovou
pfipadné polovalbovou stfechou podél trasy CH, hfeben stfechy je kolmo na osu
komunikace trasy E, sklon stfechy v rozmezi 30 — 42°. 3 jednopodlazni domky se



stanovou stfechou podél trasy F, sklon stanovych stfech 12 — 30°. Garazovani bude
soucasti rodinnych domkd - vjeho suterénu, polozapusténém suterénu nebo
v pfizemi. Garaze nebudou samostatné stojici. Na pozemku je stavajici kabelova TS
S pozemkem ochraného pasma a je pfistupna z komunikace trasy C.

Bytovy sektor 32 —11 RD — 11 b.|.

ohraniCeny komunikacemi — trasa F a CH — zde jsou navrzeny 3 fadové
dvoupodlazni RD srovnymi stfechami, 5 jednopodlaznich RD typ ,bungalov”
s valbovymi stfechami se sklonem stfechy 12 — 30° a 3 jednopodlazni RD se
stanovou stfechou se sklonem stfech 12 — 30°. Garazovani bude soucasti rodinnych
domkl - vjeho suterénu, polozapusténém suterénu nebo v pfizemi. Garaze
nebudou samostatné stojici.

Bytovy sektor 33 -3 RD—-3b.|.

je ohrani¢eny komunikacemi - trasa F, C a CH ( severozapadné od trasy F ) — 3
jednopodlazni rodinné domky se stanovou stfechou, sklon stanovych stfech 12 —
30°. Garazovani bude soucasti rodinnych domku — v jeho suterénu, polozapusténém
suterénu nebo v pfizemi. Garaze nebudou samostatné stojici.

Bytovy sektor 34 -4 RD—-4b.|.

je ohrani€en komunikacemi — trasy F, CH a E ( severozapadné od trasy F ), jsou
zde navrzeny celkem 4 dvoupodlazni RD se sedlovou nebo valbovou stfechou.
Hfeben stfechy je rovnobézny s osou komunikace trasy F, sklon stfechy 25 — 42°.
Garazovani bude soucasti rodinnych domkl — v jeho suterénu, polozapusténém
suterénu nebo v pfizemi. GardZze nebudou samostatné stojici. V tomto sektoru je
stavajici parkovisté pro 10 stani a ATS (automaticka tlakova stanice) s pfistupem
z komunikace — trasy B.

Bytovy sektor 35 —3 RD — 3 b.j.

ohrani¢eny trasou H a E a prodlouzenim trasy B. Jsou zde tfi dvoupodlazni domky
s valbovymi stfechami se sklonem stfechy 25 — 42°. Hfeben stfechy je kolmy k ose

komunikace trasa B. Garazovani bude soucasti rodinnych domkl — v jeho suterénu,
polozapusténém suterénu nebo v pfizemi. Garaze nebudou samostatné stojici.

Bytovy sektor 36 —6 RD -6 b.j.

severovychodné od komunikace trasy E — 6 RD se sedlovymi pfipadné valbovymi
nebo polovalbovymi stfechami. Hfeben stfechy je kolmo na osu komunikace trasy E.
Sklon stfechy v rozmezi 25 — 42°. K bydleni mozno vyuzit i podkrovi. Garazovani
bude soucasti rodinnych domkl — v jeho suterénu, polozapusténém suterénu nebo
v pfizemi. Garaze nebudou samostatné stojici.

Celkem v jednotlivych sektorech je situovano 83 RD.
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Vliv zastavby na krajinny raz.

Nova zastavba rodinnymi domky je feSena hmotové i materialové tak, aby z hlediska
vlivu na krajinny raz nebyly naruseny dalkové pohledy z turisticky exponovanych
mist. Zaroven takto navrzena zastavba nebude negativné ovliviiovat krajinny raz
uzemi a nenarusi urbanistickou strukturu Obce.

Priklady reSeni rodinnych domkd
RD typ bungalov RD stanova stFecha
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Celkem je v ¢asti B - Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1-1 v Kvasinach

sidlisté Kvasiny Jih Zamecka |. etapa zména 1 - 83 rodinnych domki - 83
bytovych jednotek .

Garaze

jsou zasadné umistény v dispozici rodinného domku, nikoliv samostatné na
pozemku. Moznost v suterénu, v polozapusténém podlazi nebo v pfizemi domku.

Doprava v klidu

Vypocet dopravy v klidu
Celkem navrzeno 83 RD




Parkovaci (vefejné pfistupna ) stani
Dle stavebniho urfadu — potifeba 83 stani
Dle CSN 83 RD & 3,5 obyv. = 290 obyv. = 17 stani

Ve vykrese situace je umisténo celkem 83 stani, ¢imz je prokazano, ze i zvySeny
pocCet stani dle dispozic stavebniho uradu Ize v uzemi umistit. Toto feSeni umistuje
vefejné pfistupna parkovaci stani v maximalni mozné mire.

Na kazdy RD s celkovou plochou nad 100 m2 je podle CSN 73 6110 nutno na
pozemku investora umistit 2 odstavna stani formou garaze, Ci stani na terénu.
Predpoklada se Ze viechny RD a RRD budou mit celkovou plochu nad 100 m2.

Projektanti jednotlivych RD musi zajistit na pozemku plochu pro dvé stani - jak vySe
uvedeno.

Oploceni parcel

rodinnych domku bude jednotné vzdy pro celou jednu fadu domkd po dohodé
majitelll pozemk( a pod dohledem MU Rychnov nad Knéznou ( bude stanoveno ve
Staveb. povoleni ) a Obecniho ufadu Kvasiny. Oploceni smérem do vefejného
prostoru bude ,prahledné® , jednotné u domku stejného charakteru a do vysky 150
cm. Bude vylouc¢eno pouZiti oploceni zabranujici slune€nimu osvitu sousednich
pozemkU — oploceni v podobé betonovych panell a tvarnic, dfevénych trama, zdi
atp.

Stavby doplnkové

Pfipadné stavby doplrikové ke stavbé RD ( hospodariské zazemi, rizné , pfilepky“ a
dostavby kulen atp. ) je tfeba minimalizovat nebo ve Stavebnim povoleni pfimo
zakazat.

Verejné prostranstvi s parkovou upravou

V bytovém sektoru 30 je navrzeno verejné prostranstvi pro celé sidliSté Zamecka Jih.
dle vyhlasky.269/2009 Sb. par.7 odstavec 2. ( min. 1000 m2 na 2 ha ). Plocha tohoto
vefejného prostranstvi je 0,39 ha. Je zde navrzeno détské hfisté, odpocivna plocha
s objektem  pro obclerstveni se soc. zafizenim a novy park ( pFevzato
z dokumentace od Ing. Lenky Hladikové — zahradni architektura ). Parkova uprava
této plochy je pfistupna z péSich chodnik s mlatovym povrchem spojujicich trasu A
a B s propojenim na trasu C a D.

Uzemné prostorové regulativy

Uzemné prostorové regulativy jsou patrné v grafické &asti této izemni studie. Kazdy
rodinny dim ma urenou polohu stavebni ¢ary a prostor maximalné vyuzitelné
plochy pro stavbu domku. Odstupové vzdalenosti objektdl RD od spole¢nych hranic
sousednich RD i mezi objekty se budou Fidit Stavebnim zakonem 183/2006. Vyska
objektd domku je dana poctem nadzemnich podlazi. DUm muize byt podsklepen
Caste¢né, nebo pod celym pudorysem. U vystavby rodinnych domkl je tfeba
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dodrzovat obecné pozadavky na vystavbu a na vyuzivani uzemi. U domkl
v jednotlivych sektorech je nutno dodrzovat urCitou architektonickou jednotnost dle
skupin domkl podél komunikaci. Oploceni parcel rodinnych domku bude jednotné
vzdy pro celou jednu fadu domki po dohodé& maijiteld pozemkd a pod dohledem MU
Rychnov nad Knéznou ( bude stanoveno ve Staveb. povoleni ) a Obecniho ufadu
Kvasiny. Oploceni smérem do vefejného prostoru bude ,prihledné“ , jednotné u
domku stejného charakteru a do vysky 150 cm. VySka objektll domku je dana poctem
nadzemnich podlazi. Detailné bude upfesnéno v dalSim stupni PD — v DUR a DSP.

Doplrikové requlativy - Barevnost stfedni krytiny, keramické obklady na fasade,
tvary stfech, oploceni a dalSi detaily je tfeba v jednotlivych skupinach domku
sjednocovat a dosahnout maxima architektonické jednoty celku. Detailni formulovani
téchto zasad jednotnosti a jejich dodrzovani musi provadét pfislusny Stavebni ufad,
ktery vydava povoleni ke stavbé ve spolupraci s Obecnim ufadem a projektantem
urbanistického feseni. Detailné bude upfesnéno v dalSim stupni PD — v DUR a DSP.

Vytycéeni pozemku

Vlastni vyty&eni pozemkl je nutné zajistit u ufedné opravnéného zemémeéri¢ského
inZenyra v souvislosti se zakonem o Uzemnim planovani a Stavebnim zakonem.
Vlastni vytyCeni bude provedeno za uc€asti Obce Kvasiny a zastupce projektanta
urbanistického FeSeni. V Casti A Kvasiny Jih Zamecka |. etapa bylo vytyCeni
nékolikrat v rozporu se stavebnim zakonem, zvlasté s vyhlaskou €.501/2006 Sb. ¢ast
druha, paragraf 22 odstavec 2.

Geologie

Na tomto zajmovém uzemi byl proveden orientacni geologicky pruzkum. Byly
provedeny a vyhodnoceny dvé kopané sondy a experpci v archivu Geofondu CR byl
zjistén vrtny prizkum v blizkosti lokality.

Zajmové uzemi se nachazi na mirném severozapadné orientovaném svahu.
Z regionalné-geologického hlediska se pfedmétné uzemi nachazi v labské oblasti
Ceské kfidové tabule, charakterizované piscCito jilovitym vyvojem svrchnokfidové
sedimentace. Kvarterni pokryv lokality je tvofen pouze uloZzeninami eluvialnimi, které
vznikly zvétranim rozlozenim skalniho podlozi. UloZeniny maji pfevazné charakter
tuhych az pevnych prachovitych jili. Kvalita zemin byla orientané posuzovana
polnimi geotechnickymi zkouSkami. Pevnost zemin kvartérniho  pokryvu
( prachovitych jil ) se dle téchto zkousek pohybuje okolo 180-210 kPa, coz svédCi o
jejich tuhé az pevné konzistenci. Z hlediska zakladani budoucich objekti bude zde
vhodné zakladat plodné v minimalni hloubce zalozeni na navétralych slinovcich.
Orientacni inzenyrsko-geologicky prizkum zhodnotil celkové stavebné-geologické
poméry lokality.jako vhodné pro uvaZzovany druh zastavby. Pro jednotlivé domy je
treba provést samostatny geologicky prizkum,pfipadné pfizvat geologa a projektanta
statiky k prevzeti zakladové spary a k pfipadnému upraveni projektu zakladani
rodiného domku. Zakladova spara musi byt v hloubce, kde bude eliminovan vliv
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klimatickych poméra. Orientaéni geologicky prizkum vypracoval ing. Josef Stuchlik
z Hradce Kralové v roce 2006. Cely geologicky prizkum je v majetku Obecniho
uradu.

Radonovy prizkum

Radonovy priuzkum bude proveden v ramci projektové dokumentace na jednotlivé
objekty. V pfipadé vyskytu radonu u nékterych parcel bude v projektu domk
stanoveno opatteni dle CSN proti pronikani radonu z podlozi dle zakona &. 13/2002
Sb. Bude provedeno v DSP.

Komunikace

Cely bytovy soubor Zamecka |. etapa je napojen 3 pfistupy. Jeden z ulice Zamecka
a dva pristupy z ulice Za farou. Tato |. etapa €asti A i B je z jihovychodu ohrani¢ena
komunikaci trasa A, ktera by méla byt propojenim ul. Za Farou s nadrazim CD —
Solnice. Zde na trasu A pfes ulici Za farou je mozné provést propojeni s komunikaci
1. tfidy 1/14. Ulice Za farou muze byt v budoucnu propojena s komunikaci spojujici
zavod Skoda auto s komunikaci Rychnov n.Kn. — Nachod. Dopravni vazba tohoto
uzemi na vys8i komunikaCni skelet je realizovana ze strany zapadni tangujici
komunikaci 1. Tfidy 1/14 — ul. Rychnovska — Rychnov n.Kn. — Dobruska — Nachod na
kterou navazuje ul. Zamecka z které je hlavni napojeni celé |. etapy. Cast B této
etapy ma jiz CasteCné hotové nékteré komunikace — celou trasu D, ¢astecné trasu B,
ktera bude propojena na komunikaci trasy E. Trasa komunikace C, bude dokonc¢ena
a napojena na trasu komunikace A. Pro kompletni napojeni této etapy | Casti B bude
tfeba zrealizovat postupné nové komunikace — trasu A po vyjasnéni majetkovych
vztahd v mist& napojeni u fFadovych atriovych domk, dale trasy F, CH,E, a H. Sitky
komunikaci — 6m, pfipadné 5m — bude upfesnéno v DUR a DSP. Podél trasy A bude
chodnik v Sifce min. 2m umoziujici bezbariérového uzivani. Vzdalenost mezi ploty -
pozemky vefejného prostranstvi - 9 m dle par. 22 odstavec 2 vyhlasky €. 50 /2006
Sb. Povrchy komunikaci v€. detaild uréujicich detailni usporfadani komunikaci bude
feSeno v dalSim stupni PD. Odstavna stani ( vefejné pfistupna stani ) pro navstévy —
10 stani jiz hotové u trasy C, dalSi stani jsou navrzena nové. Komunikace péSi —
propojeni parkové upravy a détského hfisté v bytovém sektoru €. 30 - propoji trasu
A, B, C D a tim umozni vyuziti tohoto vefejného prostoru obyvatelim celého
bytového sidlisté. Trasy A, B a C jsou mistni komunikace funkéni tfidy C s klasickym
uspofadanim pfiéného fezu — pojizdéna vozovka Sifky 6,0 m a vySkové oddéleny
jednostranny chodnik Sifky 2,0 m. Ostatni komunikace jsou zklidnéné — funkéni tfidy
D. Jedna se o komunikace oznacené jako Obytna zéna, resp. chodnik, ktery svymi
vlastnostmi umozrniuje obCasné pojizdéni vozidly. Cyklistické trasy nejsou v této
etapé uvazovany. Parametry obytné zény jsou specifikovany v TP 103 —navrhovani
péSich zén. Komunikace trasa A bude provedena v Sifce 5m + 2m na odstavna stani
+ chodnik 1,5 m.
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Inz. sité —vodovod,kanalizace, elektro, V.O. plyn

- jsou napojeny na stavajici rady, kde jednotlivé dimenze byly stanoveny dle vypoctu

90 RD, nyni je to 83 RD. Dne 9. Ledna 2007 bylo vydano Rozhodnuti o umisténi
stavby na zakladé DUR Kvasiny Jih Zamecka |. etapa Cast A. Inz. sité jsou v této
Casti dokumentace jiz dimenzovany pro celou |. etapu a feSeni je navrzeno tak, aby
obé casti A i B v zavéru vystavby tvofily jednotny urbanisticky celek. 25.8.2007 bylo
vydano stavebni povoleni na ZTV — STL plynovod, kabelové rozvody VN 35kV, NN 1
kV a V.O. Dne 14.9.2007 bylo vydano stavebni povoleni na stavbu vodovodu a
kanalizace. Dne 10.9.2007 bylo vydano povoleni na vystavbu komunikaci. VétSina
staveb technické infrastruktury v Casti A je jiz realizovana. Kapacitné jsou inz. sité
v Casti A dimenzovany pro celé uzemi Zamecka Jih.

Podrobnéjsi vypodty inz. siti a pfipadné zmény tras pfipojek v disledku Zmény 1
budou feSeny v DUR a DSP. V uzemni studii z listopadu 2013 jsou inZ. sité
orientaéné popsany v&. ochrannych pasem, vnéjsich vlivi s odkazy na CSN.

Navrh zastavby vychazi ze zpracované projektové dokumentace ,Kvasiny Jih,
Zamecka - |, etapa zr. 2009. Komunikaéni sit tento puvodni podklad respektuje,
CasteCné nove je navrzena prostorova dispozice a rozmisténi jednotlivych obytnych
objektu.

Navrh inZenyrskych siti bude v DUR, pfipadné v DSP upraven dle noveho
urbanistického navrhu — zména 1 - v€. poZzadovanych zmén. Tento navrh uvaZzuje
s realizaci 83 rodinnych domd, tj. 83 bytovych jednotek.

Geodetické vyskopisné a polohopisné zaméreni zpracované Ing. Milanem
Krskem je tfeba doplnit o zakresleni skuteCného provedeni — u nové postavenych
domku v€. skute¢ného provedeni novych inz. siti.

Zavérem

Priklady z jinych mést a obci kde se provadéla podobna vystavba budiz varovanim.
Témeér nahodile a diletantsky provedena parcelace, fizena rliznymi ignorantskymi
pozadavky kupujicich, vytvofila misto rozumem stavéného mésta nebo obce, pouhou
prehlidku vyprodeje, €i bezduchého ,zobchodovani“ pozemkd, ve kterém bylo vétsiné
stavebnikd Ihostejné, byl-li poSkozen obecny, vefejné prospésSny zajem. Tzv.
podnikatelské baroko. Tohoto feSeni se snazime touto studii a naslednou
projektovou dokumentaci vyvarovat a spoléhame na Obecni Ufad a stavebni odbor
mésta Rychnov nad Knéznou, ktefi budou dbat na dodrzovani regulativi vystavby a
na architektonickou uroven jednotlivych obytnych sektor(d. Po schvaleni uzemni
studie bude zpracovana dokumentace k uzemnimu fizeni — DUR, pfipadné sloucené
fizeni DUR a DSP.

V Hradci Kralové — derven 2016
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