Obec Kvasiny
Kvasiny 81
517 02 Kvasiny

V Kvasinach dne 4. 3. 2022

Obecni ufad Kvasiny v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon"), ve znéni pozde}sich predplsu vykonava
v souladu s § 6 odst. b pusobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim obvodu na
zakladé smluvniho vztahu se spole¢nosti REGIO, projektovy ateliér s.r.o.

Obecni Ufad Kvasiny obdrzel dne 18. 1. 2022 Zzadost o zmé&nu Gzemniho planu spoleénosti Janata
Property Investment Group s.ro., zastoupené jednateli Petrem Janatou a Lukasem Janatou.
Pofizovatel posoudil dle § 46 stavebniho zadkona uplnost a soulad s pravnimi pfedpisy, nadez
konstatoval, Ze piedlozena Zadost obsahuje veskeré Udaje, které vyplyvaji z § 46, odts. 1 stavebniho
zakona. Sohledem na vy$e uvedené je moZné predlozit Zzadost zastupitelstvu obec Kvasiny
k rozhodnuti o provéfeni pozadavku v dal$i zmé&né UP Kvasiny.

Posouzeni zadosti:

Jedna se o poZadavek na zménu vyuziti pozemk( p.€. 5311/3 a 839/2 o celkové rozloze cca 30 000
m? na funkci umozZriujici realizaci zastavby pro individualni bydleni. Pozadavek je odivodnén
nedostatkem ploch pro bydleni.

Pozemky se nachazeji v severovychodni Casti obce, kde navazujl na zastavitelnou plochu Z1-5
vymezenou v UP pro realizaci bydleni. Je ziejmé, Ze v této p!ose je jiz na éasti realizovana zastavba
rodinnymi domy a na dalsi Casti se realizace RD pfipravuje. Z urbanistického hlediska by bylo
pokragovani zastavby na pfedmétnych pozemcich mozné.

Ktomu je v8ak nutné jedté dale uvést, Ze vramci posledni schvalené Zpravy o uplatiiovani UP
Kvasiny za obdobi 07/2015 - 05/2020 bylo vyhodnoceno vyuziti v UP vymezenych zastavitelnych
ploch, z nichZ vétSina byla a je dosud nevyuzita. Dle § 55 odst. 4 zakona 183/2006 Sb. (stavebni
zakon), Ize dal$i zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pro novou obytnou zastavbu existuje v UP Kvasiny
dostate¢na Uzemni rezerva v podobé nevyuzitych zastavitelnych ploch, &i jejich &asti 21-1, Z1-3, Z1-8,
Z17a - c, Z1-5. Celkem je v UP nevyuZito cca 15 ha zastavitelnych ploch zahrnutych do funkce
bydleni vrodinnych domech. Na zékladé vySe uvedeného Ize konstatovat, ze pro vymezeni
zastavitelné plochy pro individualni bydleni v uvedeném rozsahu nebyly shledany dostateéné divody.

Zaveér:

Pokud by byla vile obce Zadateli vyhovét, bylo by pro spinéni poZadavku vyplyvajiciho z
ustanoveni § 55, odst. 4 stavebniho zakona nutné z UP vypustit zastavitelné plochy
v OdPOVIdaJICIm rozsahu tak, aby byla celkova bilance zastavitelnych ploch pfed zmé&nou UP a
po ni pfiblizné srovnatelna. Pozn.: Pokud nedos$lo k vyuziti zastavitelnych ploch, véetné pfipadné
pripravy spotivajici ve vloZeni investic do této pfipravy do 5 let od nabyti G&innosti UP, Ize
zastavitelnou plochu bez nahrady vypustit ve smyslu ustanoveni § 102 stavebniho zakona (Nahrady
za zmeénu v tzemi).

V takovém popfipadé je mozné proverlt pozadavek na zménu vyuziti pozemka p.¢. 5311/3 a
839/2 v k.u. Kvasiny v nasledné zméné UP Kvasiny.

Za Obecni Urad Kvasiny,

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.

Ing. arch. Jana Sejviova

REGIO,



