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Véc : VyjadFeni ke smlouvé o ukonéeni a vypofadani sdruzeni

Na radné Clenské schiizi BD Kvasiny — Stfed dne 21.6.2020 nebyl pfijat ndvrh Obce Kvasiny
k ukonceni a vyporadani smlouvy o sdruZeni investori ze dne 10.10.1998 s tim, Ze povéfuje vedeni
druZstva k dalsimu jednéni s Obci Kvasiny s ddvodu nejasnosti a ceny vypofadani.

Bod 1

Sdruzeni vzniklo podle § 829 a nasl. Ob¢. zakoniku ¢. 40 / 1964 Sb. (0Z) a s ohledem na ustanoveni

§ 3028 nového Obéanského zékoniku &. 89 /2012 Sh. se vypofadani vzdjemnych vztaht mezi
Ucastniky sdruZeni provede podle OZ. Smlouvu o ukoné&eni pfedloZenou v navrhu ze strany Obce
Kvasiny Ize povaZovat za skonéeni (¢asti jednoho z G¢astnikd dvoudlenného sdruseni zaloZzeného
podle § 829 OZ a proto na majetkové vypofaddni jeho Ucastnik navrhujeme aplikovat ust. § 841 07
a nikoliv § 839 0Z.

Bod 2

Veskerou spravu a ddribu provadeélo na své naklady BD. Do dneéniho doby jsou dohledany doklady
za 4 394 491,-, které prosly G¢etnimi uzdvérkami a dafovymi pfiznanimi. Néktefi &lenové BD byli
nuceni vymeénit okna a balkonové sestavy s ddvodu netésnosti, zkfizeni a nedriicimu kovani ( cca

1/3), coi byla investice né do bytu, ale budovy.
Dale obec nepfispivala celych dvacet let na fond oprav za svoje provozovny a to i presto fe tyto

castky byly odsouhlasovany Clenskou schizi.
Jednd se o tyto ¢astky :

0d 1.1.2000 do 31.2000 - 4,-kCzamésicam2=276m2 x4 =1 104,-x 12 =13 248,- za rok
X 12 =158 976,- za toto obdobi

od 1.1.2010 do 31.12. 2018 - 8,-KCzameésicam2-276 m2x8=2 208,-x 12 = 26 496,- za rok
X 9 = 238 464,- za toto obdobi

od 1.1.2019 do soucasné doby 31.8.2020 - 50,- K¢ za mésic a m2 — 276 x50 =13 800,- x 20
=276 000,- za toto obdobi

Celkem fond oprav za prostory provozoven od 1.1.2000 do 31.8.2020
nezaplatila obec = 673 440,-



Bod 3

>

Bod 4

Podstatnou okolnosti, kterd by méla byt zohlednéna je naprosta zména cenove relace byt(

v dobé zalozeni sdruzeni ( rok 1998 ) a v sou¢asné dobé, kdy doslo k enormnimu nardstu cen
realit obecné v celé CR ( nejvice v Evropé ) a s ohledem na dynamicky rozvoj SKODA AUTO
Kvasiny a s tim spojeny nedostatek ubytovacich kapacit prudky nardst cen nemovitosti
regionu k.U. Kvasiny a Solnice ( Ize zjistit v realitnich kancelafich procentni nartst — bude
jeden nejvyssich v CR...). Tento extrémni cenovy nardst realit ( bytl zejména ) nebylo moino
v dobé zalo¥eni sdruZeni pfedpokladat a neni proto spravedlivé pfeneseni této cenove zatéze
na najemniky, ktefi nemohli tuto situaci pfedpoklddat a pfed nékolika lety by zaplatili za byt
vyrazné nizsi cenu...

Proti k tomu viak doslo k vyraznému poklesu komfortu bydleni v uvedenych regionech

v disledku naristu zaméstnanosti ( zjistit narlist zaméstnanc SKODA AUTO a aktualni stav ),
Zejména zahranitnich déInik(, jejichZ ubytovani je mnohdy Fedeno provizorné, narist
ubytoven, obtiznd udrzitelnost pofadku s roustouci drobnou kriminalitou a s tim souvisejici
ztréta pocitu bezpe¢nosti u mistnich obyvatel promitajici se do obav vyuZzivat volnodasové
moznosti. Doilo tedy k nepochybné pfinosnému ekonomickému rozvoji regionu, avéak na
tkor ob&anské vybavenosti a pocitu spokojenosti a bezpeci mistnich obyvatel.

Bytové Druistvo Kvasiny — Stied ( BD ) vidy plnilo vici Obci Kvasiny své zavazky plynouci ze
Smlouvy o sdrufeni a nikdy nezpochybfiovalo vlastnictvi objektd a rozhodné nema v umyslu
poru$ovat pravni Fad naseho statu i jiné nekalé praktiky.

BD navrhuje, aby z ¢astky 7 399 534,- byla odectena astka za spravu a udribu k datu
31.12.2019 ( jedna se pouze o doklady prodlé tcetni uzavérkou), ktera ¢ini 4 394 491,- a
¢astku za fond oprav ve vysi 673 440,- K.

BD ma skute¢né zajem o spravedlivé vyrovnani s Obci Kvasiny, co by ¢lenem BD a proto 7adame o
zvaieni naeho ndvrhu, ve své podstaté jde o penize, které by obec stejné musela za téch dvacet let
do t&chto objekt( vloZit. Mdme za to, Ze tento navrh ani neni v rozporu s tim, Ze bychom poZadovali
néco vice neZ ostatni obéané obce.

Navic nas ¢eka rekonstrukce vytah ( cca 150 000,-) na zakladé inspekcni zpravy ( nevyhovujici
bezpe&nostni prvky ) a rekonstrukce stiedni krytiny ( cca 1 000 000,- )

Vyse uvedené objektivni okolnosti by se v ramci dohody o vypofadani mély ze strany Obce Kvasiny
zohlednit, kdyZ spokojenost jejich ob&ant by méla byt prioritou.
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